SYSTEM VNITRNICH ZASAD
pro jednotlivé povinné osoby, které
jsou soucasti skupiny
FERI

k provadéni identifikace a kontroly klienta pri nakupu
nebo prodeji nemovitych véci a pri realitnim
zprostredkovani

Do skupiny FERI s.r.o. patfi mimo jiné nasledujici spole¢nosti:

- FERI, s.r.o0., IC: 25970411, se sidlem Kampelikova 881, Kukleny, 500 04 Hradec
Kralové- povinna osoba dle podle § 2 odst. 1 pism. d) bod 1 a dle § 2 odst. 1
pism. d) bodu 2 AMLZ

- FERI - Vestec, s.r.0., IC: 25969072, se sidlem Kampelikova 881, Kukleny, 500
04 Hradec Kralové - povinna osoba dle podle § 2 odst. 1 pism. d) bod 1 a dle §
2 odst. 1 pism. d) bodu 2 AMLZ

- FERI HK, s.r.o0., IC: 27468534, se sidlem Kampelikova 881, Kukleny, 500 04
Hradec Kralové - povinna osoba dle podle § 2 odst. 1 pism. d) bod 1 a dle § 2
odst. 1 pism. d) bodu 2 AMLZ

- FERI FINANCE, s.r.o., IC: 27520684, se sidlem Kampelikova 881, Kukleny,
500 04 Hradec Kralové - povinna osoba dle podle § 2 odst. 1 pism. d) bod 1
AMLZ

- Kbely - Touzimska s.r.o., IC: 17784221, se sidlem Kampelikova 881, Kukleny,
500 04 Hradec Kralové- povinna osoba dle podle § 2 odst. 1 pism. d) bod 1 a
dle § 2 odst. 1 pism. d) bodu 2 AMLZ

REZIDENCE Htirka s.r.o., IC: 11728302, se sidlem Kampelikova 881, Kukleny, 500 04
Hradec Kralové - povinna osoba dle podle § 2 odst. 1 pism. d) bod 1 a dle § 2 odst. 1 pism.
d) bodu 2 AMLZ. Kazda ze shora uvedenych spolec¢nosti je dale oznacovana jen jako
~Spolecnost" a spolecné jsou vSechny shora uvedené spole¢nosti oznacovany téz jako
~Spolecnosti patFici do skupiny FERI". Tyto uvedené Spolecnosti jsou povinné osoby
podle § 2 odst. 1 pism. d) bodu 1 (osoba, kterd nakupuje nebo prodava nemovité véci (v
ramci své podnikatelské Cinnosti), pficemz do této kategorie spadaji také developefi, a to
fyzické i pravnické osoby, které investuji do vystavby nemovitostech véci urcenych k jejich
dalsimu prodeji) a/nebo podle bodu 2 (realitni zprostfedkovatel ve smyslu § 2 pism. b)
zadkona €. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani (ZRZ) tj. ten, kdo jako podnikatel
zprostfedkovava uzavreni realitni smlouvy, ktera je smlouvou o nabyti prava, jez obsahuje
nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo pozivat nemovitou véc, byt nebo nebytovy
prostor, ledaze se jedna o ubytovani. Je-li timto pravem najem, podnajem nebo pacht
nemovitosti, pak je povinnou osobou jen tehdy, jestlize vySe mési¢niho najemného (i
pachtovného (platby) pfesahne ¢astku 10 000 EUR. Realitni smlouva pokryva i druzstevni



podil v bytovém druzstvu) AMLZ a tento SVZ se vztahuje na kazdou z nich tak, jako by byl
pro kazdou z téchto Spolecnosti vypracovan samostatné.

Pokud neni v tomto SVZ vyslovné uvedeno jinak, nevztahuje se tento SVZ na ¢leny skupiny
FERI, které nejsou povinnymi osobami ve smyslu AMLZ.

Spolecnost jakozto povinna osoba podle § 2 odst. 1 pism. d) bodu 1 a/nebo podle bodu 2
AMLZ,, timto vnitfnim predpisem zavadi a uplatiuje odpovidajici strategie a postupy vnitini
kontroly a komunikace ke zmirfiovani a u¢innému fizeni rizik legalizace vynosQ z trestné
¢innosti a financovani terorismu identifikovanych v hodnoceni rizik podle § 21a AMLZ a
k naplnéni dalSich povinnosti stanovenych AMLZ.

Problematika opatfeni proti legalizaci vynost z trestné &innosti a financovani terorismu je
upravena i v zakoné ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik, zakoné ¢. 69/2006 Sb., o
mezinarodnich sankcich, nafizeni vlady ¢. 210/2008 Sb., k provadéni zvlastnich opatfeni k
boji proti terorismu ve znéni nafizeni vlady ¢. 88/2009 Sb.

Tento vnitfni predpis se vztahuje na véechny &leny orgdnt Spolednosti patficich do skupiny
FERI, na vSechny zaméstnance, jakoZ i osoby s kteroukoli Spole¢nosti spolupracujici, které
jsou ¢inné jinak neZ v pracovnépravnim vztahu se Spole¢nosti a jsou povinni jej dodrzovat
pfi poskytovani sluzeb spocivajicich v ndkupu a prodeji nemovitych véci a sluzeb
souvisejicich (dale jen ,nakup a prodej nemovitosti') a/nebo pfi realitnim
zprostredkovani (dale spole¢né jen ,sledované cinnosti‘), v zavislosti na predmétu
podnikani dané Spolecnosti.



1. Seznam pravnich predpis@ a zkratek

1.1. Prameny

AMLZ - Zakon &. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynos( z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdé&jich predpisi

ZPMS - Z3akon ¢. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich sankci, ve znéni pozdéjsich
predpist

ZESM - Zakon ¢&. 37/2021 Sb., o evidenci skuteénych majitell

TZ - Zakon &. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist

VSVZ - Vyhlaska ¢. 67/2018 Sb., o nékterych pozadavcich na systém vnitinich zasad,
postupl a kontrolnich opatfeni proti legalizaci vynosi z trestné ¢&innosti a financovani
terorismu

NVMS - Nafizeni vlady €. 210/2008 Sb., k provedeni zvlastnich opatfeni k boji proti
terorismu

IV. AML smérnice - Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 ze dne 20.
kvétna 2015 o predchazeni vyuzivani financniho systému k prani penéz nebo financovani
terorismu, o zméné narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 648/2012 a o zrusSeni
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2005/60/ES a smérnice Komise 2006/70/ES

V. AML smérnice - Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/843 ze dne 30.
kvétna 2018, kterou se méni smérnice (EU) 2015/849 o predchazeni vyuzivani financniho
systému k prani penéz nebo financovani terorismu a smérnice 2009/138/ES a 2013/36/EU
Nafizeni Komise o vysoce rizikovych tretich zemich - Nafizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2016/1675 ze dne 14. Cervence 2016, kterym se smérnice (EU) 2015/849
Evropského parlamentu a Rady doplfuje o identifikaci vysoce rizikovych tretich zemi se
strategickymi nedostatky

GDPR - Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu
téchto Udajl a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajd)
Zakon o bankovni identité - Zakon ¢. 49/2020 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 21/1992
Sb., o bankach, ve zné&ni pozdé&jsich predpist, a zakon ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynosl z trestné ¢&innosti a financovani terorismu, ve znéni
pozd&jsich predpisl, a nékteré dalsi zakony

Zakon o elektronické identifikaci - Zakon ¢. 250/2017 Sb., o elektronické identifikaci,
ve znéni pozdé&jsich predpist

ZOB - Z&akon €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé&jsich predpist

Nafizeni eIDAS - Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 910/2014 ze dne 23.
gervence 2014 o elektronické identifikaci a sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické
transakce na vnitfnim trhu a o zruseni smérnice 1999/93/ES

DalSimi organy/institucemi vydavajicimi metodické pokyny, doporuceni, stanoviska,
hodnotici zpravy v oblasti AML/CFT jsou:

a) FATF - vydava standardy v oblasti AML/CFT (v soucasné dobé Ctyficet Doporuceni pro
AML/CFT a jedno pro hodnoceni rizik a rizikové orientovany pfistup), vydava seznam
vysoce rizikovych tretich zemi a zemi se strategickymi nedostatky v oblasti AML/CFT,
ktery se z valné vétsiny prekryva se seznamem dle nafizeni Komise o vysoce rizikovych
tretich zemich, je nutné je respektovat oba (konsolidovanou verzi lze nalézt na
strankach FAU)

b) Moneyval - provadi mezinarodni hodnoceni plnéni AML/CFT povinnosti jednotlivymi
Clenskymi staty

c) FAU - narodni finan¢ni zpravodajska jednotka a dohledovy a regulatorni organ v
oblasti AML/CFT, vydava metodické pokyny a stanoviska, je koordinatorem NRA
(NationalRisk Assesment) - obecnd cast je verejna, jednotlivé oblasti podle typu
povinnych osob jsou neverejné, Ize si je vyzadat. Mezi nejdilezit&j$i metodické pokyny
a stanoviska FAU pro povinné osoby podle AMLZ patfi:



i. Metodicky pokyn k uplatfiovani mezinarodnich sankci v souvislosti s
financovanim terorismu,
ii. Metodicky pokyn o provadéni nékterych omezujicich opatfeni vi¢&i osobam,
subjektiim a organiim, na které se vztahuji rozhodnuti Rady bezpeé&nosti OSN,
ii. Metodicky pokyn o zjistovani skuteéného majitele povinnymi osobami,

iv. Metodicky pokyn - Opatfeni viéi politicky exponovanym osobdm (obsahuje i
vnitrostatni seznam funkci politicky exponovanych osob),
V. Metodicky pokyn - Kopirovani prikaz{ totoznosti,
vi. Seznam vysoce rizikovych tietich zemi.
vii. Metodicky pokyn - Kontrola klienta (urCeny nejen Uvérovym a finan¢nim
institucim)

Tyto metodické pokyny a informace Ize vyuzit jako podklady pro pfipadné Fedeni problém{
nebo vlastni hodnoceni rizik.

1.2. Dalsi zkratky

AML/CFT Opatieni v oblasti pfedchéazeni legalizaci vynosi z trestné ¢innosti, financovani
terorismu, pricemz za financovani terorismu se povazuje i financovani Sireni
zbrani hromadného niceni (proliferace)

ML/FT Legalizace vynosd z trestné ¢&innosti/financovani terorismu (Money

. Laundering/Financing of Terrorism)

€NB Ceska narodni banka

EHP Evropsky hospodarsky prostor

EU Evropska unie

FATF The Financial Action Task Force

FAU Finan¢ni analyticky urad

HRTC Vysoce rizikova treti zemé

NNO Nestatni neziskova organizace

NRA Narodni hodnoceni rizik

OP Obcansky prikaz

OPO Oznameni podezielého obchodu

OR Obchodni rejstfik

OVS Organy verejné spravy

PEP Politicky exponovana osoba (Politically Exposed Person)

RBA Rizikové orientovany pfistup (Risk-based Approach)

RES Registr ekonomickych subjektd

RSM Registr skuteénych majitell nebo obdobny registr podle ciziho prava

SVZ Systém vnitfnich zasad, postupl a kontrolnich opatfeni k naplnéni povinnosti

stanovenych AML zakonem

VR Verejny rejstiik

ZL Zivnostensky list



2. Vymezeni pojmu

Legalizace vynostli z trestné cinnosti (ML) Jednani sledujici zakryti nezakonného

plvodu jakékoliv ekonomické vyhody vyplyvajici z trestné &innosti s cilem vzbudit zdani,

ze jde o majetkovy prospéch nabyty v souladu se zdkonem; uvedené jednani spociva
zejména:

a) v pfeméné nebo pfevodu majetku s védomim, Ze pochazi z trestné Cinnosti, za
Uc¢elem jeho utajeni nebo zastfeni jeho ptivodu nebo za G¢elem napomahani osobé,
kterd se Ucastni pachani takové ¢innosti, aby unikla prdvnim duisledkdm svého
jednani,

b) v utajeni nebo zastfeni skute¢né povahy, zdroje, umisténi, pohybu majetku nebo
nakladani s nim nebo zmény prav vztahujicich se k majetku s védomim, Ze tento
majetek pochazi z trestné Cinnosti,

c) v nabyti, drzeni, pouziti majetku nebo nakladani s nim s védomim, ze pochazi z
trestné cinnosti, nebo

d) ve zlo¢inném spoléeni osob nebo jiné formé soucinnosti za UGcelem jednani
uvedeného pod pismeny a), b) nebo c).

Klient Osoba, s jejimZ majetkem mdZe povinna osoba nakladat, jiz je poskytovéna sluzba
nebo v jejiz prospéch se obchod nebo obchodni vztah provadi.

Financovani terorismu (FT)

a) Shromazdovani nebo poskytnuti penéznich prostiedki nebo jiného majetku s
védomim, Ze bude, byt i jen z&asti, pouzit ke spachani trestného ¢inu teroru (§ 312
TZ), teroristického Utoku (§ 311 TZ), ucasti na teroristické skupiné (§ 312a TZ),
podpory a propagace terorismu (§ 312e TZ) nebo trestného cCinu vyhrozovani
teroristickym c¢inem (§ 312f TZ) nebo trestného cinu, ktery ma umoznit nebo
napomoci spachani takového trestného cinu, nebo k podpofe osoby nebo skupiny
osob pfipravujicich se ke spachani takového trestného cinu, nebo

b) jednani vedouci k poskytnuti odmény nebo odsSkodnéni pachatele trestného cinu
teroru, teroristického Utoku, Gcasti na teroristické skupiné, podpory a propagace
terorismu nebo trestného &inu vyhrozovani teroristickym cinem nebo trestného
¢inu, ktery ma umoznit nebo napomoci spachani takového trestného Cinu, nebo
osoby pachateli blizké ve smyslu trestniho zdkoniku, nebo sbirdni prostfedkl na
takovou odménu nebo na odskodnéni,

c) financovani sifeni zbrani hromadného niceni.

Financovani Sifeni zbrani hromadného niceni (proliferace)

Shromazdovani nebo poskytnuti pené&znich prostfedkd nebo jiného majetku s védomim,

ze bude, byt i jen z&asti, pouzit Sifitelem zbrani hromadného ni¢eni nebo bude pouzit na

podporu Sifeni takovych zbrani v rozporu s pozadavky mezinarodniho prava.

Bankovni identita Prostiedek pro elektronickou identifikaci dle § 8a AMLZ [podle ZOB jde
o zaznam o konkrétni fyzické osobé v informacnim systému banky, ktery je ovéren a
sjednocen se zaznamy v zakladnim registru osob vedeném statem a s nimzZ je spjat
technicky (fyzicky) prostredek pro elektronickou identifikaci slouzici k ovéfeni totoZznosti
(a nasledné autentizaci) vydany bankou v ramci kvalifikovaného systému podle ZOB].

Obchod Kazdé jednani povinné osoby jednajici v tomto postaveni s jinou osobou, pokud
takové jednani sméfuje k nakladani s majetkem této jiné osoby jednajici v tomto
postaveni nebo k poskytnuti sluzby této jiné osobé. Je-li obchod rozdélen na nékolik
samostatnych plnéni, kterd spolu souvisi, je hodnotou obchodu soucet hodnoty téchto
plnéni. V textu je pouzivan rovnéz vyraz ,transakce", jez je pro Ucely této metodiky
synonymem pojmu obchod.

Obchodni vztah Smluvni vztah mezi povinnou osobou jednajici v tomto postaveni a jinou
osobou, jehoz Gcelem je nakladani s majetkem této jiné osoby nebo poskytovani sluzeb
této jiné osobé, jestlize je pfi vzniku smluvniho vztahu s pfihlédnutim ke vSem
okolnostem zifejmé, Zze bude trvajici nebo bude obsahovat opakujici se pInéni.

Podeziely obchod Obchod uskutec¢nény za okolnosti vyvolavajicich podezieni ze snahy o
legalizaci vynost z trestné &innosti nebo podezfeni, Ze v obchodu uzité prostiedky jsou
ureny k financovani terorismu, nebo Zze obchod jinak souvisi nebo je spojen s



financovanim terorismu, anebo jina skuteCnost, kterda by mohla takovému podezieni

nasvédcCovat. (blize viz kapitola 7.)

Politicky exponovana osoba (PEP)

a) Fyzicka osoba, kterad je nebo byla ve vyznamné verejné funkci s celostatnim nebo
regionalnim vyznamem (tzv. vnitrostatni PEP), jako je zejména hlava statu,
predseda vlady, vedouci Ustfedniho organu statni spravy a jeho =zastupce
(naméstek, statni tajemnik), ¢len parlamentu, ¢len fidiciho organu politické strany,
vedouci predstavitel Uzemni samospravy, soudce nejvyssiho soudu, Ustavniho
soudu nebo jiného nejvyssiho justi¢niho organu, proti jehoz rozhodnuti obecné az
na vyjimky nelze pouzit opravné prostiredky, ¢len bankovni rady centralni banky,
vysoky dlstojnik ozbrojenych sil nebo sboru, ¢len nebo zastupce ¢lena Fidiciho nebo
kontrolniho organu obchodni korporace ovladané statem, velvyslanec nebo vedouci
diplomatické mise, anebo fyzickd osoba, kterd obdobnou funkci vykonava nebo
vykonavala v jiném staté, v organu Evropské unie anebo v mezinarodni organizaci
(tzv. zahranicni PEP),

b) fyzicka osoba (tzv. odvozeny PEP), ktera je

i. osobou blizkou k osobé uvedené v pismenu (a),

ii. spoleCnikem nebo skutecnym majitelem stejné pravnické osoby, popfipadé
svérenského fondu, jako osoba uvedena v pismenu a), nebo je o ni povinné
osobé znamo, ze je v jakémkoli jiném blizkém podnikatelském vztahu s
osobou uvedenou v pismenu a), nebo

iii. skutecnym majitelem pravnické osoby, popfipadé svérenského fondu, o
kterych je povinné osobé znamo, ze byly vytvoreny ve prospéch osoby
uvedené v pism. a).

Priikaz totoznosti Doklad vydany organem verejné spravy, v némz je uvedeno jméno a
pfijmeni, datum narozeni a z néhoz je patrna podoba, popfipadé i jiny idaj umoznujici
identifikovat osobu, ktera doklad predklada, jako jeho opravnéného drzitele.

Prikaz klienta Kazdy ukon klienta, na jehoz zakladé ma povinna osoba nakladat s
majetkem.

Rizikova zemé_Zemé rizikova z hlediska legalizace vynosU z trestné &innosti, financovani
terorismu nebo z hlediska Sifeni zbrani hromadného niceni. Seznam téchto zemi je
stanoven nafizenim Komise (EU) 2016/1675 ze dne 14. Cervence 206, kterym se
Smérnice (EU) 205/849 Evropského parlamentu a Rady doplfiuje o identifikaci vysoce
rizikovych tfetich zemi se strategickymi nedostatky, v platném znéni. Sankcionovana
osoba Osoba, vi¢i niz Ceska republika uplatfiuje mezindrodni sankce.

Skutecény majitel
a) Skutecny majitel podle ZESM nebo

b) fyzicka osoba, za kterou se obchod provadi.

Neprihledna vlastnickd struktura Stav, kdy nelze zjistit skutecného majitele nebo
vlastnickou a fidici strukturu klienta z vefejného rejstfiku, evidence svétenskych fondl
nebo evidence Gdajd o skuteénych majitelich vedenych orgdnem verejné moci Ceské
republiky, z obdobného rejstfiku nebo evidence jiného statu, ani z jiného zdroje nebo
kombinace zdrojl, které povinna osoba divodné povaZuje za dlvé&ryhodné a o kterych
se dlvodné domniva, %e ve svém celku poskytuji Uplné a aktudlni informace o
skute¢ném majiteli a vlastnické a Fidici strukture klienta, zejména pokud budou vydany
organem verejné moci, nebo budou Ufedné ovérené. Staty se srovnatelnou AML
Gpravou Staty, které v oblasti boje proti legalizaci vynosl z trestné &innosti a
financovani terorismu stanovuji povinnosti rovnocenné pozadavkim prava Evropské
unie, a maji rovnocennou uroven dohledu na dodrzovanim téchto povinnosti.

Uvérova nebo finanéni instituce

Uvérovou instituci je:

a) banka,

b) spofitelni a Uvérni druzstvo.

Financni instituci (pokud neni avérovou instituci) je:

a) centralni depozitdf, osoba vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci
zaknihovanych cennych papirl vedenou centrdlnim depozitdfem, osoba vedouci



samostatnou evidenci investi¢nich nastrojd, osoba vedouci evidenci navazujici na
samostatnou evidenci investi¢nich nastroj,

b) organizator trhu s investi¢nimi nastroji,

c) osoba s povolenim k poskytovani investic¢nich sluzeb,

d) osoba opravnéna k provadéni administrace investi¢niho fondu anebo zahrani¢niho
investi¢niho fondu, pravnickd osoba, kterd spravuje majetek zplsobem
srovnatelnym s obhospodafovanim investi¢niho fondu a penzijni spole¢nosti,

e) osoba opravnéna k poskytovani platebnich sluzeb nebo vydavani elektronickych
penéz,

f) osoba opravné&na k poskytovani leasingu, zaruk, Gvérd nebo penéZitych zapljcek
anebo k obchodovani s nimi,

g) osoba oprdvnénd ke zprostfedkovani sporeni, leasingu, Uvérl nebo penéZitych
zapujlek,

h) pojistovna, zajistovna, pojistovaci zprostiedkovatel a samostatny likvidator
pojistnych udalosti pfi vykonu cinnosti souvisejicich s provozovanim Zzivotniho
pojisténi,

i) osoba, ktera vykupuje dluhy nebo pohledavky anebo s nimi obchoduje,

j) osoba opravnéna ke sménarenské cinnosti podle zakona o sménarenské cCinnosti,

k) osoba neuvedend v bodech 1 az 10, opravnénd k provadéni nebo zprostfedkovani
postovnich sluzeb, jejichz icelem je dodani poukazané penézni ¢astky,

) osoba opravnéna k poradenské cinnosti pro podnikatele ve vécech kapitalové
struktury, prdmyslové strategie nebo k poradenstvi a sluzbam

m) v oblasti fuzi a koup& obchodnich zavodd,

n) osoba poskytujici sluzby penézniho maklérstvi,

0) osoba poskytujici sluzby Uschovy cennosti nebo prondjmu bezpecnostnich
schranek.

Vysoce rizikova treti zemé Zemé vykazujici vysoké riziko prani penéz nebo financovani
terorismu, vzdy alespon zemé oznacené FATF ¢i nafizenim Komise o vysoce rizikovych
tfetich zemich jako zemé&, které nemaji G¢inné systémy pro boj proti legalizaci vynosu
z trestné cCinnosti a financovani terorismu, anebo se podili na nelegalnim Sifeni zbrani
hromadného niceni.



3. Povinnosti Spolecnosti pri nakupu a prodeji
nemovitych véci a/nebo pfFi realithim
zprostredkovani - obecné ve vztahu k AML/CFT

Povinnou a odpovédnou osobou je vzdy konkrétni Spolec¢nost patfici mezi Spolecnosti
patfici do skupiny FERI (tj. vzdy dana konkrétni SpoleCnost, kterd v daném konkrétnim
pripadé vykonava sledované cCinnosti).

PFi vykonu sledovanych Cinnosti ma Spolec¢nost tyto povinnosti:

3.1. Zavedeni a uplatiovani strategii a postupl vnitini
kontroly a komunikace k Fizeni AML rizik

Spolec¢nost uplatfiuje v ramci své podnikatelské Cinnosti strategie a postupy stanovené na
zakladé tohoto systému vnitfnich zasad (SVZ2).

Zakladnim principem v oblasti AML/CFT je rizikové orientovany pristup, tedy pristup
zalozeny na znalostech a hodnoceni ML/FT rizik vlastni podnikatelské Cinnosti a vlastni
nebo pfichazejici klientely, ktery by mu mél umoznit:

- na zakladé vlastnich znalosti identifikovat rizika vlastni podnikatelské ¢innosti,
- |épe soustfedit zdroje lidské i financ¢ni v zavislosti na rizikovosti situace,
- aplikovat na konkrétni rizika konkrétni, jim pfimérena opatreni k jejich zmirnéni.

Spolecnost je povinna zajistit, aby dodrzovani povinnosti v oblasti AML/CFT bylo ve stejném
rozsahu uplatiiovano ve vSech jejich pobocCkach i dcefinych spole¢nostech, pokud jsou
povinnymi osobami dle AMLZ, vcetné téch zfizenych ve tfetich zemich, v nichz takovy
postup neni vyzadovan; takové pobocky ¢i dcefiné spolecnosti mohou uplatfiovat své
vlastni opatteni proti legalizaci vynos( z trestné &innosti a financovani terorismu a mohou
mit vlastni systém vnitfnich zasad, postupl a kontrolnich opatfeni zamétenych proti
legalizaci vynos( z trestné &innosti a financovani terorismu, pfi némz pfihlédnou ke
specifiklim vlastni ¢innosti.

V rémci strategii a postupd pro sdileni informaci v rdmci skupiny se zohledfiuji zejména
informace o ozndmenych podezfelych obchodech, odmitnuti obchodu, nebo navazani
obchodniho vztahu s klientem & ukonéeni jiz existujictho obchodniho vztahu z divodu
souvisejiciho s rizikem legalizace vynost z trestné ¢innosti nebo financovani terorismu a
informace ovliviujici rizikovy profil klienta. Dale se zohledriuji informace ziskané pfi sdileni
v ramci skupiny v rizikovém profilu klienta.

3.2. Urceni osoby odpovédné pro ucely AML/CFT, urceni
kontaktni osoby

Povinnou a odpovédnou osobou je vzdy konkrétni SpoleCnost. Opravnéni k prevzeti
identifikace a kontroly klienta tim nejsou dotCena. Nedojde-li ke zfetelnému rozdéleni
pravomoci, je odpov&dnym statutdrni orgadn Spolecnosti. Opravnéni dozor&ich organd
pozadovat po kterémkoliv z nich pInéni informacni povinnosti tim neni dotceno.

Spole¢nost ma povinnost urcit kontaktni osobu pro ucely pInéni oznamovaci povmnostl
podle § 18 AMLZ a k zajistovani prubezneho styku s FAU v provozni dobé& povinné osoby a
v dobé, kdy uskutecnuje povinna osoba obchody (§ 22 AMLZ).

VSechny Spolecnosti patfici do skupiny FERI proto urcuji v souladu s ustanovenim § 22
odst. 1 AMLZ tuto kontaktni osobu: Ivo Novak, jednatel, tel.: +420 602 258 116, email:
novakivo@feri-hk.cz (kontaktni osoba).



mailto:novakivo@feri-hk.cz

Spole¢nost informuje Ufad prostiednictvim datové schréanky do 30 dnl ode dne, kdy se
stala povinnou osobou, nebo do 15 dnl ode dne, kdy dodlo ke zmé&ndm v Udajich
podléhajicich informacni povinnosti, o

a) jménu kontaktni osoby,

b) pracovnim zafazeni kontaktni osoby,

c) Udajich pro spojeni vcetné telefonického a elektronického,

d) dobé, kdy Ize tuto osobu kontaktovat,

e) tom, o jaky druh povinné osoby podle § 2 odst. 1 se jedna, s uvedenim typu
povinné osoby.

Format a strukturu tohoto podani stanovi vyhlaska Ministerstva financi ¢. 420/2024 Sb,
pricemz formuldar pro oznamovani kontaktni osoby je k dispozici na strankach FAU:
https://formulare.fau.gov.cz/.

Spole¢nost ma povinnost v souladu s § 22a odst. 1 AMLZ pisemné povérit ¢lena svého
statutdrniho organu zajisténim plnéni povinnosti vyplyvajicich z AMLZ:

- FERI, s.r.0., 25970411, se sidlem Kampelikova 881, Kukleny, 500 04 Hradec
Kralové telefonni Ccislo: +420 602 258 116, e-mail: novakivo@feri-hk.cz,
internetové stranky: https://www.feri-hk.cz/

3.3. Skoleni zaméstnanci

Spole¢nost zajistuje proskoleni zaméstnancii, ktefi se mohou pfi vykonu své pracovni
¢innosti setkat s podezielymi obchody:

a) nejméné jednou v pribé&hu 12 kalendainich mésicl (tzv. periodicka Skoleni),

b) pred zafazenim nového zaméstnance na takové pracovni misto (tzv. vstupni skoleni).

Obsahem skoleni je zejména:

a) typologie a znaky podezfelych obchod{,

b) pozadavky pro provadéni identifikace a kontroly klienta,

c) postupy pro zjistovani rizikovych faktor( klienta,

d) postupy pfi zjisténi podezrelého obchodu,

€) upozornéni na umisténi schranky pro pfijem ozndmeni o poruseni povinnosti dle AMLZ
(viz kapitola 3.5.).

Obsahem skoleni je rovnéz upozornéni na zakonnou povinnost mic¢enlivosti.
v v ’ [¢] v v v v . . .
Spolecnost obsah skoleni prubézne dopliuje a aktualizuje.

Povinnosti proskoleni podléhaji vSechny osoby, které by pfi cinnosti Spolecnosti jako
povinné osoby mohly pfijit do kontaktu s danou problematikou, vCetné osob, které pracuji
pro Spolec¢nost na zakladé jiného nez pracovniho poméru, véetné:

— osob pracujicich na zakladé DPP a DPC,

— studentl a stazistd,

— jinak spolupracujicich osob, vé&. subdodavatell Spoleénosti pFichazejicich do
kontaktu s problematikou AMLZ.

Spole¢nost vede evidenci UCasti a obsahu skoleni, jiz uchovava nejméné po dobu péti let
od jejich konani.

Skoleni mize probihat formou absolvovani $koleni externiho ¢&i interniho $kolitele, a to bud’

osobni Ucasti Ci on-line. Provedeni skoleni Ize zejména prokazat
- elektronickym zdznamem e-learningu,
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- pisemnou prezentaci Skolitele,

- studijnimi materialy,

- absolvovanym testem,

- originaly prezencnich listin

- potvrzeni o Ucasti na sSkoleni externiho skolitele.

3.4. Pouceni klienta o zpracovani osobnich adajt v souvislosti
s plnénim povinnosti v oblasti AML/CFT

Pfed shromazdovanim udaji potifebnych k identifikaci a kontrole klienta pfed uzavienim
obchodu nebo obchodniho vztahu ma Spolecnost povinnost klienta poucdit o tom, ze
zpracovani osobnich Gdajl je provadé&no za i&elem pInéni zdkonnych povinnosti, konkrétné
pak plnéni povinnosti, které ma Spolecnost podle AMLZ.

Pouceni o zpracovani osobnich adajti musi obsahovat:

a) vymezeni rozsahu zpracovavanych tdajd,

b) uréeni doby zpracovani Gdajd,

c) vymezeni U&elu zpracovavani Gdajd,

d) upozornéni na formu zpracovavani idajl (jejich zaznamendavani, pofizovani kopii listin,
kopii dokladt, hodnoceni, archivace),

e) poucéeni o pravech nositele Gdaji o jeho moZnostech zpracovani Gdajd omezit nebo
vyloudit,

f) pouéeni o preddvani osobnich udajd,

g) pouceni o organu dozoru.

PoucCeni o AML/CFT jako ucelu zpracovani by mélo byt pouze obecné, bez uvedeni
konkrétnich informaci o postupu Spolecnosti pfi pIlnéni opatfeni v této oblasti.

Pouceni Ize provést a zaznamenat:

a) na webovych strankach Spolec¢nosti,

b) jako soucast smlouvy,

c) samostatnym informacnim dokumentem,

d) v ramci vypliiovani identifikacniho formulare.

Pouceni je mozné spojit s obecnym poucenim klienta o nakladani s osobnimi Gdaji pfi

uzavirdni smlouvy. Pouleni je tfeba uchovdvat v pfisluéné AML dokumentaci. ZpUsob
v Ve r ra M v o

pouceni bude zvolen dle konkretni situace; Spolecnost bude preferovat zpusob ad a).

Pou&eni mlze byt pisemné i Ustni, splnéni povinnosti poucit klienta musi byt zachyceno
pro pripadnou kontrolu. Lze jej ucinit i na dalku. Neni-li pouceni soucasti uzaviené smlouvy,
doporucuje se mit pouceni nebo zaznam o ném od klienta podepsané.

Vzor pouceni tvoFi Prilohu ¢. 1.

3.5. Kontrola dodrzovani pravnich predpisti, vnitini
oznamovaci systém

Spole&nost zajistuje soustavnou G&innou kontrolu dodrzovani platnych pravnich predpisi
ve vztahu k AML/CFT, a to i formou provéfovani zaméstnancl a osob &innych pro
Spolecnost jinak nez v zakladnim pracovnépravnim vztahu a dale provéfuje ucinnost SVZ.
Provadénim vnitini kontroly je povéfena pani Bc. Andrea Novakova, manazerka prodeje.

Na zdkladé Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/1937 ze dne 23. fijna 2019
0 ochrané osob, které oznamuji poruseni prava Unie (dale jen ,Smérnice) a v souladu se

v

zdkonem ¢&. 171/2023 Sb., o ochran& oznamovatell (dale jen ,ZOO"), kterym je
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zapracovana prislusna Smeérnice, je Spolecnost subjektem, ktery je povinen zavést vnitini
oznamovaci systém pro interni oznamovani o mozném protipravnim jednani.

Oznamovatelem je fyzickd osoba, kterd se v souvislosti s praci nebo jinou obdobnou
¢innosti dozvédéla o mozném protipravnim jednani a ktera na takové protipravni jednani
upozornila.

Oznamovateli je pfiznano chranéné postaveni spocivajici v ochrané jeho totoznosti a
vedkerych tietich osob zmin&nych v ozndmeni a v zdkazu odvetnych opatieni ¢&in&nych vaéi
nému v souvislosti s podanym oznamenim. Oznameni je mozno podat i anonymné.

Ochrany pted odvetnym opatfenim se nemlZe domahat osoba, kterd podala v&domé
nepravdivé oznameni.

Oznameni Ize podat prostfednictvim vnitfniho oznamovaciho systému, tj.

1. prostfednictvim elektronické posty na adresu: novakovaandrea@feri-hk.cz

2. pisemné prostfednictvim postovnich sluzeb na adresu: Kampelikova 881, 500 04
Hradec Kralové, obalku oznacte slovy ,,Neotvirat — whistleblowing™

3. osobné ¢i telefonicky prislusnym osobam (viz nize). Osobni setkani je mozné s
prislusnymi osobami telefonicky domluvit. Telefonicky je mozné prislusné osoby
kontaktovat kazdy pracovni den v ¢asovém rozmezi 9:00 - 14:00 hodin. Mimo vyhrazeny
¢as je mozné rovnéz zaslat prislusné osobé textovou zpravu SMS a domluvit se na
telefonickém hovoru, pficemz je pFislusnd osoba opravnéna reagovat az nasledujici
pracovni den po obdrzeni textové zpravy SMS.

PFisluna osoba jako jedina pFijiméa a posuzuje dlvodnost a pravdivost podanych ozndmeni
a pripadné navrhuje nasledna opatreni k napravé zjisténého protipravniho stavu.

V souvislosti s vykonem uvedenych c¢innosti je vazana mlcenlivosti tak, aby byla zajiSténa
ochrana totoZnosti oznamovatele a daldich osob a divérnost informaci uvedenych v
oznameni.

PrisluSnou osobou je Bc. Andrea Novakova, tel.: +420 733 194 880 a osobou zastupujici
prisluSnou osobu v nepritomnosti je Katefina Luridkova, tel.: +420 737 368 011.

DalSi podrobnosti tykajici se zavedeni vnitfniho oznamovaciho systému jsou vymezeny ve
zvlastnim internim pokynu a dokumentech souvisejicich.
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4. Povinnost mlcenlivosti

Spolecnost ma povinnost micenlivosti v rozsahu § 38 odst. 1 AMLZ, tj. o skutecnostech
tykajicich se ozndmeni a Setfeni podezitelého obchodu, Ukond ué¢inénych FAU nebo pinéni
informacni povinnosti podle § 24 AMLZ. Tuto povinnost mlcéenlivosti maji i zaméstnanci
Spolec¢nosti a osoby pracujici pro Spolecnost v jiném nez pracovnépravnim poméru (tj.
kazdy, kdo se o nich dozvi), o tom je SpoleCnost povinna je poucit. Tuto povinnost ma
Spolecnost v plném rozsahu i ve vztahu ke svému klientovi. Této povinnosti mi¢enlivosti
se nelze dovolavat v{¢&i orgdnim vymezenym v ust. § 39 AMLZ.

Smyslem povinnosti micenlivosti podle § 38 AMLZ zakona je zejména:

- nerudeny pribéh Setfeni podezfelého obchodu;

- ochrana zpracovavanych a uchovavanych informaci po dobu, nez jsou vysledky Setreni
predany jinému organu podle § 32 AMLZ zakona;

- zachovani moZnosti pouziti zajitovacich opatieni vi¢i majetku v ptipadném nasledném
trestnim Fizeni;

- ochrana osob, které oznamuji podezielé obchody, pred hrozbami nebo nepratelskymi
ciny.

Povinnost mlcenlivosti se vztahuje na SpoleCnost a jeji zaméstnance a nezanika
prevedenim zaméstnanctd na jinou praci, skonéenim jejich pracovnépravniho nebo jiného
vztahu ke Spolecnosti, ani tim, Ze by Spolec¢nost prestala vykonavat ¢innosti uvedené v §
2 AMLZ zakona. O skutecnostech, které podléhaji micenlivosti, je povinen zachovavat
mlcenlivost kazdy, kdo se o nich dozvi.
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5. Povinnosti Spolecnosti ve vztahu ke
konkrétnimu klientovi

1. V ramci vykonu sledovanych ¢innosti ma Spolec¢nost povinnost provést:

- pouceni klienta,

— identifikaci klienta (viz kapitola 5.1.),

— kontrolu klienta (viz kapitola 5.2),

- zjisténi skute¢ného majitele (viz kapitola 5.2.3.),

- ovéreni, zda klient, skutec¢ny majitel nebo osoba jednajici za klienta v daném
obchodu/obchodnim vztahu neni PEP nebo zda tyto osoby a osoby v majetkové
nebo Fidici strukture klienta nepodléhaji mezinarodnim sankcim (viz kapitola
5.1.4.),

- provedeni zesilené identifikace a kontroly klienta dle § 9a AMLZ, a to v pfipadég, zZe
na zakladé hodnoceni rizik dle § 21a AMLZ predstavuje klient, obchod nebo
obchodni vztah zvy&ené riziko legalizace vynost z trestné &innosti nebo financovani
terorismu (viz kapitola 5.4).

Sledované cinnosti

Spolecnost provadi identifikaci a kontrolu klienta a pIni dalSi opatreni stanovena AMLZ pfi:
- nakupu nebo prodeji nemovitych véci,
tj. zejména pfi ndkupu nebo prodeji pozemkd, budov, nebo jednotek (bytd nebo
nebytovych jednotek postavenych Spolec¢nosti v rdmci vykonu podnikatelské Cinnosti).
- realitnim zprostiedkovani
tj. zejména pri zprostfedkovani ndkupu nebo prodeje pozemkd, budov, nebo jednotek

2. Ve vétsiné pripadl vznikne Spolecnosti povinnost:
— kontroly klienta, jenz zahrnuje hodnoceni jeho rizik (viz kapitola 5.2.).

3. Ve zvlastnich pripadech miize Spolec¢nosti vzniknout povinnost:
- odmitnout pokyn klienta/neuskutecnit obchod,
— odlozit spInéni pfikazu klienta,
— 0znamit podezrely obchod.

5.1. Identifikace klienta

Ucelem identifikace klienta je vylouéit situaci, kdy by Spole¢nost uzavirala obchod nebo
poskytovala sluzby anonymni osobé&, osobé s faleSnou identitou, primarné pak osobé
zneuzivajici jeho sluzby k prani penéz nebo financovani terorismu, tedy aby zabranila
zneuzivani svych sluzeb a statusu Spolecnosti jako osoby, kterd nakupuje nebo prodava
nemovité véci. Vyznam identifikace spociva predevsim v zajiSténi stop po presunech
majetku.

5.1.1. Okamzik identifikace

Identifikaci je tfeba provést pred zahajenim poskytovani sluzeb v oboru sledovanych
cinnosti, resp. prfed navazanim smluvniho vztahu, jehoZ pfedmétem budou sledované
¢innosti.

Identifikaci je tfeba provést nejpozdéji tehdy, kdy je zfejmé, Ze hodnota obchodu prekrodi
Castku 1 000 eur,
Bez ohledu na vySe uvedeny limit 1 000 eur je identifikaci tfeba provést vzdy:

- jde-li o vznik obchodniho vztahu,

- jde-li o podezriely obchod.
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Obchodem je zde nutné vnimat sledovanou ¢innost, na jejiz realizaci se Spolecnost podili,
anebo k niz pfispiva, hodnotou obchodu je zde cely obchodni vztah nebo Cinnost klienta v
souvislosti se sluzbou, kterd je mu poskytovana Spolecnosti. Vysi hodnoty takového
obchodu (tedy zda dany jednorazovy obchod mimo obchodni vztah prekroc¢i 1 000 eur)
urcuje ,hodnota predmétu pInéni*. Je-li obchod rozdélen na nékolik samostatnych pinéni,
ktera spolu souvisi, je hodnotou obchodu soucet hodnoty téchto pinéni (uvedené se uplatni
zejména v pripadech, je-li kupni cena rozdélena do nékolika plateb, nebo je-li predmétem
obchodu nékolik nemovitych véci a jejich celkova cena dosahne limitu 1 000 eur).

Obsahem identifikace je:

1. zjisténi, zaznamenani a ovéreni fyzické identity klienta a osoby jednajici za ného (viz
kapitola 5.2.),

2. ovéreni, zda klient nebo jeho skuteCny majitel neni PEP nebo osobou podléhajici
mezinarodnim sankcim,

3. ovéreni, zda klient jedna sdm za sebe anebo za jinou osobu.

Soucasti ovéreni fyzické identity je u prvni identifikace rovnéz porovnani fotografie v
identifikaénim prikazu s osobou v jeji fyzické ptitomnosti, tzv. ztotoznéni.

U prvni identifikace je nahrazeni ovéreni za fyzické pritomnosti (tzv. face to face) ovérenim
prostfednictvim jakékoliv komunikacni platformy (Skype, FaceTime, Whatsapp, Microsoft
Teams apod.) zakazano.

Identifikaci je nezbytné provadét na zakladé prikazu totoZnosti, jimZ se rozumi doklad
vydany orgdnem verejné spravy, v némz je uvedeno jméno a prijmeni, datum narozeni a
z néhoZ je patrnd podoba, popripadé i jiny udaj umoZiujici identifikovat osobu, ktera
doklad predklada, jako jeho opravnéného drzitele. VSsechny zakonem pozadované udaje
Ize dolozit v kombinaci s jinym dokladem, pripadné jinou listinou nebo nelze-li jinak,
prohlaenim klienta. Pouhé ziskani kopie prikazu totoZnosti nebo Ufedni ovéfeni podpisu
fyzické osoby bez dalSiho nepostacuje pro ucely identifikace dle AMLZ.

Pozadované druhy prikazu totoznosti:

- zejména obcansky prikaz, cestovni pas, Fidi¢sky prikaz, prikaz o povoleni pobytu
cizince, zbrojni priikaz atd.

Uvedené druhy prikazl totoZnosti Ize akceptovat pouze v pFipadé, Ze splfiuji tyto
nalezitosti:
- jde o platny a statem vydany doklad;
- nejedna se o prikaz poskozeny nad obvyklou miru opotiebeni (nap¥. chybé&jici
listy, slepovany, pfepisovany, necitelny apod.);
- podobenka drzitele na priikazu musi odpovidat skuteéné podobé drzitele a musi
byt natolik zfetelnd nebo neposkozend, aby podle ni bylo mozné drzitele
s dostatec¢nou mirou pravdépodobnosti ztotoznit;
- jde o doklad, ze kterého Ize urcit, ktery organ kterého statu jej vydal;
- jde o doklad, ktery z jakéhokoliv dlivodu nevzbuzuje pochybnosti o své pravosti.

Né&které identifikaéni Udaje (nap¥. pohlavi, adresa pobytu) nemusi byt v kazdém priikazu
totoznosti uvedeny. Takové Udaje budou zjidtény z daldiho podplirného dokladu. Pouze
vyjimelné budou zjistény jen na zakladé prohlaseni identifikovaného, a to v pfipadé, kdy
o pravdivosti takového Udaje nebudou s ohledem na typ klienta pochyby.

Spole&nost jako povinna osoba miZe potizovat kopie nebo vypisy z pfedloZenych doklad{
a zpracovavat takto ziskané informace pro UcCely AML zakona. I pfes uvedené si bude
Spole¢nost (bude-li to mozné) Zzadat o vyslovny souhlas klienta s potizenim kopie prikazu
totoznosti.
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Pokud Spolecnost zjisti nesoulad mezi pfedlozenym prikazem totoznosti a klientem, ové&Fi
platnost doklad v evidenci MVCR: https://aplikace.mvcr.cz/neplatne-doklady/.

Pokud ma Spolecnost pFi uzavirani obchodu podezfeni, ze klient nejedna svym jménem,
nebo Ze zastird, ze jedna za tfeti osobu, vyzve klienta, aby dolozil opravnéni k tomuto

jednani.

5.1.2. Pozadované identifikacni udaje

Identifikovany Zjistované Dopliujici tdaje Doklady — platné | Pozn.
subjekt udaje
Fyzicka osoba e vsechna ¢ Kontaktni udaje e OP nebo pas o vzdy je
jména a podle potreby o doklad, ktery je tfeba
pfijmeni obchodu/obchod vydany organem zaznamenat
¢ rodné dislo, niho vztahu verejné spravy a druh a dislo
nebylo-li (zejm. ¢&islo obsahuje prikazu,
pridéleno, telefonu, email) fotografii a stat a
datum e povolani, nejméné jméno, organ,
narozeni (i u zameéstnani, pfijmeni a datum ktery jej
slovenskych zaméstnavatel narozeni, vydal a
ob&an(), o kombinace dobu
e misto dokladl platnosti.
narozeni, e soucasti
o pohlavi prvni
e trvaly nebo identifikace
jiny pobyt, je ovéreni
o statni shody
obcanstvi podoby

s vyobrazen
im

o
v prukazu
totoZnosti

Fyzicka osoba

e vSe shora

dalsi oznaceni

e ZL nebo jiné

Dtto jako u

osoby, ktera

kopie

podnikajici uvedené jako | e provozovna podnikatelské fyzické osoby

u fyzické e kontakty (zejm. opravnéni
osoby korespondencni |e vypis z OR nebo

e obchodni adresa, cislo jiného
firma, telefonu, e- obdobného
odlisujici mailova adresa) zahranic¢niho
dodatek seznamu/rejstrik

e sidlo u

. 10O e vypis z RES

Pravnicka osoba |« sidlo e dalsi oznaceni e Vypis z OR nebo | e vzdy je

¢ identifikace o kontakty jiného tfeba
jednajici obdobného zaznamenat
osoby zahrani¢niho druh a dislo

 obchodni seznamu/rejstFi prikazu,
firma, nazev, ku stat a
dodatek e OP nebo pas organ, ktery

* sidlo fyzické osoby, jej vydal a

e ICO (nebo ktera za dobu
obdobné cislo pravnickou platnosti.
pridélované osobu jedna v e je tfeba
v zahranici) daném fyzické

e Udaje ke obchodé/obchod pritomnosti
zjisténi a nim vztahu fyzické
ovéreni e vypis z OR osoby, ktera
totoznosti materské ze
fyzické spolec¢nosti + pravnickou

osobu jedna
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je ¢lenem identifikacniho v daném

jejiho dokladu obchodu
statutarniho statutarniho nebo pfi
organu organu vzniku

e Vv pripadé, ze (zastupce) obchodniho
statutarnim e Uplny vypis vztahu. Jeji
organem/clen z evidence prvni
em je dalsi skutecnych identifikace
pravnicka majiteld probiha jako
osoba, pak e v pfipadé u
vySe uvedené zahranicni PO, identifikace
plati i pro platny vypis klienta FO
tuto PO a FO z podnikatelské
za ni jednajici ho registru musi

byt predlozen

v origindle nebo
kopii ovérené

k tomu
opravnénou
autoritou, neni-
li vefejné
dostupny

v obdobné
ovéfitelné
podobé jako
vypisy z OR v

CR
Svérensky fond |e oznaleni Dtto e vypis z evidence | o identifikuje
e identifikacni svérenskych se spravce
Udaje fondd nebo jeho
svérenského e doklady spravce zastupce.
spravce jako u FO Jeho prvni
v rozsahu identifikace
uvedeném probiha za
vyse (FO/PO) jeho
fyzické
pritomnosti
Zastoupeny o identifikace o dalsi podle ¢ identifikaCni o identifikuje
klient zastupce nebo charakteristiky prikaz se
- na opatrovnika klienta zastupce, kopie zastupce.
zakla |« identifikacni identifikacniho Jeho prvni
dé Udaje prikazu identifikac
plné zastoupeného zastoupeného, e probiha
moci zmocneéni — za jeho
- zako original fyzické
nny e opatrovnik pritomnost
zastu predlozZi i, neni
pce rozhodnuti treba
opatrovnik soudu o jeho fyzické
(soudem jmenovani pritomnost
ustanoveny) i
zastoupen
ého

5.1.3. Politicky exponovana osoba (PEP)

Politicky exponovana osoba je fyzickd osoba (mdze ji byt klient, skuteény majitel klienta
nebo fyzicka osoba jednajici za klienta v daném obchodu nebo obchodnim vztahu -

tj. zastupce klienta nebo statutdrni orgdn i ¢len statutarniho orgdnu klienta, skute¢ny
majitel klienta):
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1. kterd je nebo byla ve vyznamné verejné funkci s celostatnim nebo regiondlnim
vyznamem (tzv. vnitrostatni PEP), jako je zejména:

a) hlava statu, predseda vlady, vedouci Ustfedniho organu statni spravy a jeho
zastupce (naméstek, statni tajemnik),

b) ¢len parlamentu, ¢len fidiciho organu politické strany,

c) vedouci predstavitel Gzemni samospravy,

d) soudce nejvyssiho soudu, Ustavniho soudu nebo jiného nejvyssiho justi¢niho
organu, proti jehoz rozhodnuti obecné az na vyjimky nelze pouzit opravné
prostredky,

e) ¢len bankovni rady centralni banky, vysoky distojnik ozbrojenych sil nebo sboru,

f) ¢len nebo zastupce fidiciho nebo kontrolniho organu obchodni korporace ovladané
statem

g) velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo

h) fyzicka osoba, ktera obdobnou funkci vykonava nebo vykonavala v jiném staté,
v organu Evropské unie anebo v mezinarodni organizaci (tzv. zahrani¢ni PEP),

FAU vydal ohledn& PEP Metodicky pokyn & 7 ze dne 17. &ervence 2024, ktery
obsahuje seznam konkrétnich funkci, které jsou povazovany za vnitrostatni PEP.

Za vedouciho predstavitele Uzemni samospravy jsou dle Metodického pokynu €. 7
FAU povaZovani:

- primator,

- nameéstek primatora,

- tajemnik magistratu,

- feditel Magistratu hlavniho mésta Prahy,

hejtman,

naméstek hejtmana,

- feditel krajského Gradu,

- starosta obce s rozsifenou plsobnosti.

-starosta meéstskeé ¢asti hlavniho mésta Prahy uvedené v § 4 odst. 1 obecné zavazné
vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy

2. fyzicka osoba (tzv. odvozeny PEP), ktera je:

a) osobou blizkou k osobé uvedené v bodé 1 vySe ve smyslu ust. § 22 zdkona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich predpisd,

b) spole¢nikem nebo skuteCcnym majitelem stejné pravnické osoby, popfFipadé
svérenského fondu, jako osoba uvedend v bodé 1 vySe, nebo je o ni Spolec¢nosti
znamo, ze je v jakémkoli jiném blizkém podnikatelském vztahu s osobou
uvedenou v bodé 1 vySe, nebo

c) skute¢nym majitelem pravnické osoby, popripadé svérenského fondu, o kterych
je Spolecnosti znamo, Ze byly vytvoreny ve prospéch osoby uvedené v bodé 1
vyse.

Za blizky podnikatelsky vztah se povazuje takovad materidlni provdzanost v ramci
podnikatelské cinnosti, kdy prospéch nebo Ujmu jedné osoby by mohla druha osoba
dbvodné pocitovat jako prospéch ¢ Ujmu vlastni.

Zahrani¢ni PEP: to, co plati o vnitrostatnich PEP, plati obdobné pro skupinu zahrani¢nich
PEP s tim rozdilem, Ze fyzickd osoba, které byla svéfena verejna funkce znacného
vyznamu, tuto funkci vykonava nebo vykonavala v jiném staté, v organu Evropské unie
anebo v mezinadrodni organizaci. Pokud fyzickd osoba vykonava urcitou vyznamnou
verejnou funkci v jednom ze ¢&lenskych statd Evropské unie, v mezindrodni organizaci
akreditované pro ¢&lensky stat, pfipadné& v rdmci organd nebo instituci Evropské unie, je
rozhodujicim zdrojem pro urceni, zda je fyzickd osoba PEP, konsolidovany seznam
vyznamnych verejnych funkci zakladajicich status politicky exponované osoby na urovni
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jednotlivych Clenskych statu Evropské unie, mezinarodnich organizaci akreditovanych pro
tyto staty a organd a instituci Evropské unie, ktery vydala Evropska komise. Seznam je k
dispozici od 10. 11. 2023 a je mozné se s nim seznamit na unijnich strankach EUR-Lex, viz
odkaz nize.

Konsolidovany seznam vyznamnych verejnych funkci v EU:
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/TXT/?uri=CELEX:52023XC00724

Pokud fyzicka osoba vykonava nékterou z funkci uvedenych v tomto seznamu, je tieba ji

vzdy povazovat za PEP. 6 Naopak v pripadech, kdy fyzickd osoba vykonava urcitou
vyznamnou vefejnou funkci ve tfetim staté nebo mezinarodni organizaci, kterych se netyka
konsolidovany seznam Evropské komise, musi povinnd osoba pfi posuzovani statusu PEP
vychazet z demonstrativniho vyctu funkci PEP v § 4 odst. 5 pism. a) AML zakona a ¢eského
vnitrostatnino seznamu. Pokud pak fyzickd osoba vykonava verejnou funkci, ktera je
podobna nékteré z funkci v demonstrativnim zakonném vyctu nebo ¢eském vnitrostatnim
seznamu, je tfeba ji rovnéz povazovat za PEP.

Zda je klient PEP Ize dle Metodického pokynu ¢&. 7 FAU zjistit:

a) z vnitrostatniho seznamu funkci PEP,

b) Setfenim z otevfenych zdroji informaci (internet, tisk, lokalni zdroje),

c) pouzitim né&kterého ze systémd pro kontrolu a vyhleddvani rizikovych klientd,
které jsou zaloZeny na informacich z vefejnych zdroji a které jako placenou
sluzbu poskytuji nékteré specializované podnikatelské subjekty,

d) prohlasenim klienta pfi jeho identifikaci (v takovém pripadé Spole¢nost klienta
dostate¢né sezndmi s vyznamem tohoto pojmu ve smyslu AMLZ a zavaze jej
souCasné i k oznameni pripadné zmény, pokud by nastala v dobé trvani
obchodniho vztahu),

Lze vyuzit i kombinaci té&chto zdroju.

V rdmci Spole¢nosti budou prednostné vyuZivany zplsoby a), b), ptipadné d).

Takto je nutné ovérit klienta, osoby, které jsou opravnény jednat jménem klienta v ramci
predmétného obchodu, a v pfipadé klienta - PO také vSechny osoby, které jsou cleny
statutarniho organu klienta, vsechny zjisténé skutec¢né majitele klienta a vSechny osoby
zjisténé na zakladé informaci ziskanych provedenym zjistovanim Fidici a vlastnické
struktury klienta.

Spole¢nost (povinna osoba) provadi kontrolu, zda se klient nestal PEP v dobé trvani
obchodniho vztahu, a to nejméné vzdy pfi realizaci kazdého dil¢iho obchodu v ramci
daného obchodniho vztahu.

Opatieni ve vztahu k PEP:

1. Je-li pfi identifikaci klienta zjistén status PEP (na pozici klient, skute¢ny majitel klienta
nebo fyzicka osoba jednajici za klienta v daném obchodu nebo obchodnim vztahu), vzdy
se provadi kontrola klienta.

2. Je vzdy tfeba provést zesilenou identifikaci a kontrolu klienta.

3. Spole¢nost v rémci kontroly pfimé&Fenym zplsobem zjituje ptivod majetku PEP.
Zjistovan by mél byt plivod véeho majetku, ktery PEP patfi, nikoliv pouze é&asti,
ktera je predmétem obchodu, a to ve vztahu k uvazovanym a vyhodnocenym rizikim
klienta a obchodu nebo obchodniho vztahu. Za mozné informacni zdroje lze povazovat:
- danové pfiznani,
— dokument vydany soudem nebo organem verejné spravy svéddici o nabyti majetku
(rozhodnuti v fizeni o dé&dictvi, rozhodnuti o pfiznani dadvek nebo dlichodu, vypis z
katastru nemovitosti, ...),
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-~ vypis z Centralniho registru oznameni https://cro.justice.cz/

- dokument soukromé povahy (darovaci nebo jina smlouva, jednostranné prohlaseni,
vypisy z uctu klienta tvofici uceleny souhrn - predstavu o pfijmech a vydajich
klienta),

- vlastni prohlaseni klienta.

PFi naplfiovani tohoto opatfeni Spole¢nost vychazi zejména z rizikové orientovaného
pfistupu (RBA). I mezi typy PEP lze rozli§ovat rlznou miru rizika ve vztahu
k poskytovanym sluzbam. Zkoumani plivodu majetku pak musi byt zjisténé rizikovosti
nebo rizikovosti typové primérené. Neni-li dostateéné zndm plvod majetku PEP
(penéZnich prostfedkd nebo jiného majetku uZitého v obchodu/obchodnim vztahu),
Spolec¢nost obchod neuskutecni nebo obchodni vztah neuzavie, pripadné ukondi.

4. K uzavreni obchodu/obchodniho vztahu s PEP je tifeba souhlas statutarniho
organu Spolecnosti nebo jim povérené osoby, tento souhlas musi byt dan pred
uzavienim obchodu a tento souhlas musi byt také doplnén, pokud se klient stal PEP v
prab&hu obchodniho vztahu. Souhlas smé&fuje vG&i klientovi a neni tfeba jej vyzadovat ke
kazdému obchodnimu vztahu s jiz identifikovanym PEP.

5. Status PEP a kontrola podminek obchodu s PEP podléhaji pravidelnému prezkumu.

Status PEP pretrvava i po ukonceni funkce, a to po takovou dobu, po kterou Spole¢nost
vyhodnoti existenci rizika vyplyvajici z konkrétni zastadvané funkce PEP, minimalné vsak 12
mésicd od okamziku, kdy osoba pFestala zastavat funkci, pro kterou je povaZovana za PEP.
Po uplynuti této |hdty Ize prehodnotit rizika spojend s klientem PEP, coZ v praxi znamena
rozhodnout o ukonceni ¢i zmirnéni uplathovanych zpfisnénych AML opatieni anebo o tom,
Ze se status klienta - PEP nezménil.

Opatreni tykajici se PEP se uplatni ve stejném rozsahu v{¢i klientovi, jeho? skuteénym
majitelem je PEP, a vU¢&i osobé, o niZ je povinné osobé& zndmo, Ze jedna ve prospé&ch PEP
(napf. v situaci, kdy clen statutarniho organu je PEP, je tfeba uplatfiovat opatreni tykajici
se PEP rovnéz vi¢i dané pravnické osobé).

5.1.4. Osoby podléhajici mezinarodnim sankcim

Mezinarodni sankce jsou v soucasnosti pfijimany prislusSnymi organy (Rada bezpecnosti
OSN, Rada EU ¢i Evropska komise) v podobé rezoluci ¢i rozhodnuti a nafizeni. Sankce
stanovené v rezolucich Rady bezpecnosti OSN se v clenskych statech EU provadé;ji
nejcastéji prostfednictvim rozhodnuti a nafizeni Rady EU & Komise (viz nafizeni Komise k
mezinarodnim sankcim). Pro pfipad, Ze je sankce pfijata pouze Radou bezpecnosti OSN a
organy EU nepfijmou vlastni bezprostfedné Gcinny predpis, vydd vidda CR v radmci
zmocnéni zakona o provadéni mezinarodnich sankci k realizaci sankci Rady bezpecnosti
OSN své nafizeni (viz NVMS).

S pfislusnymi evropskymi pfedpisy ohledné uplatfiovani mezinarodnich sankci na vybrané
osoby, subjekty a organy se Ize seznamit na webové strance:
https://www.sanctionsmap.eu/#/main

FAU vydal 23. 4. 2021 metodicky pokyn ¢. 1 k uplatfiovéni mezinarodnich sankci v
souvislosti s financovanim terorismu.!?

V rédmci identifikace klienta povinnd osoba zjistuje a zaznamenava, zda klient neni
sankcionovanou osobou.
Takto je nutné ovérit:

— klienta,

Lhttps: //www.financnianalytickyurad.cz/download/downloads files cs/1619810269 cs 1619172511 cs 21042
3-mp-cl final.pdf
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- osoby, které jsou opravnény jednat jménem klienta v ramci predmétného
obchodu/obchodniho vztahu,

- vSechny osoby, které jsou ¢leny statutarniho organu klienta,

- vSechny zjisténé skutecné majitele klienta,

— vSechny osoby zjisténé na zakladé informaci ziskanych provedenym zjistovanim
fidici a vlastnické struktury klienta.

Shoda musi byt zjisténa u té&chto Gdaju:
- jméno/nazev,
— narodnost/statni prislusnost,
~  bydliété/sidlo,
— datum narozeni/ICO nebo jiny identifikaéni znak.

Tuto skutecnost nelze povazovat za zjisténou pouze ¢estnym prohlasenim. Je nutné ji vzdy
ovéfit u nezdvislého zdroje, vyuzitim komerénich systémd posuzovani rizik, ptipadné
zjisténych z ovéFenych verejnopravnich zdrojd, napr.:
- https://www.sanctionsmap.eu/#/main a soucasné NVMS
- https://scsanctions.un.org/search/
- https://www.financnianalytickyurad.cz/mezinarodni-sankce/aktualne-o-
sankcich.html

DalSi zdroje mozné k ovéreni:
- www.]justo.cz/provereni-klienta
- www.amlsystems.cz/sankce

Ovérovani se sankénimi seznamy je nutné provést prFed uzavienim obchodu (nebo
obchodniho vztahu). U obchodniho vztahu je tfeba nastavit konkrétni opatreni, ktera
umozni v&as zjistit, ze se klient stal sankcionovanou osobou kdykoliv v prtib&hu jeho trvani
(tj. nastavit pravidelnou kontrolu).

PFi zjisténi, Ze osoba v nékterém z téch vysée uvedenych postaveni je osobou, vi&i niz CR
uplatfiuje mezinarodni sankce, vzdy se jedna o podeziely obchod ve smyslu § 6 odst. 2
AMLZ a Spolec¢nost v takovém pfipadé musi podat oznameni podezielého obchodu (OPO).
Oznamenim prebird odpovédnost za spravnou identifikaci sankcionované osoby stat
(Ministerstvo financi CR).

PFi ¢aste¢né shodé né&kterého z identifikacnich (dajl s (daji osoby na zadvazném sanké&nim
seznamu je do vyjasnéni, zda se jedna ¢i nejedna o tutéz osobu nutno postupovat, jako
by Slo o plnou shodu a obchod do té doby neprovést. Pfi plné shodé osoby se sankénimi
seznamy muizZe byt v obchodu & obchodnim vztahu pokradovéno jen pokud to neni
V rozporu s pravnim predpisem, na jehoz zakladé byla predmétna sankce uvalena. Obvykle
se v praxi jednd o Uplné zmrazeni (zajiténi) vsech finanénich prostfedkd klienta a zakaz
primého i nepfimého zptistupnéni jakychkoli finanénich prostiedkd nebo hospodéaiskych
zdrojd klientovi; pfipadné vyjimky méze povolit FAU. Vzdy se neprodlené podava OPO.

Od okamziku, kdy se SpoleCnost dozvi, Ze se u né&j nachazi majetek, na ktery se vztahuji
mezinarodni sankce, nesmi nakladat s timto majetkem jinak nez za ucelem jeho ochrany
pred ztrdtou, znehodnocenim, zni¢enim nebo jinym poskozenim, pokud neni v ZPMS
uvedeno jinak (§ 11 odst. 1 ZPMS). FAU je povinen ve Ih{té tficeti dnl od pfijeti OPO sdélit
oznamovateli, zda je majetek, ktery je oznamovan, povazovan za majetek, na ktery se
vztahuji mezinarodni sankce, pokud nerozhodne jinym zplsobem - § 12 odst. 1 a), b), c),
g, h) ZPMS. Na zakladé posouzeni, zda ma byt oznadmeny majetek povazovan za majetek,
na ktery se vztahuji mezindrodni sankce, miZe rozhodnout podle § 12 ZMPS o omezeni
nebo zakazu nakladani s nim, o jeho odnéti, prevzeti do spravy statu, o jeho vydani nebo
deklaratorné o tom, Ze nejde o majetek, na ktery se vztahuji mezindrodni sankce. Do doby
vydani takového rozhodnuti nebo do doby, nez oznamovatel obdrzi sdéleni o tom, Ze jde
o majetek podléhajici mezinarodnim sankcim, nelze s majetkem nijak nakladat.
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MICenlivost podle § 38 odst. 1 AMLZ se v takovém pfipadé vztahuje pouze na OPO, nikoli
na skuteénost zajisténi podle ZPMS. Zajisténi neni ¢asové omezeno jako zajistovaci
opatfeni podle § 20 AMLZ, ale trva po celou dobu trvani sankce.

5.2. Kontrola klienta a obchodu/obchodniho vztahu

5.2.1. Okamzik provadéni kontroly

Spolecnost provadi kontrolu klienta:
1. pred uskute¢nénim obchodu mimo obchodni vztah pfi naplnéni podminek podle § 7 odst.
1 AMLZ, a to
a) pfi hodnoté obchodu 15 000 eur a vyssi,
b) s PEP,
c) s osobou usazenou ve vysoce rizikové treti zemi,
d) s osobou identifikovanou postupem podle § 11 odst. 7 AMLZ (tj. s osobou, u niz
byla provedena identifikace prostfednictvim mikroplatby),
e) pfi pfevodu penéznich prostfedkd v hodnoté 1 000 eur a vy&si,
2. jde-li o podezrely obchod,
3. pred vznikem obchodniho vztahu,
4. v dobé trvani obchodniho vztahu.

Na rozdil od identifikace je kontrola klienta souborem krokd, z nichZ vétéina se uskuteéni
pred vznikem obchodniho vztahu nebo na jeho zacatku, ale zjistovani a ovérovani Gdajl
ziskanych ke kontrole probiha po celou dobu obchodu nebo obchodniho vztahu, a to jak v
pravidelnych ¢asovych intervalech, tak zejména pred provedenim podstatnych transakci v
ramci obchodniho vztahu.

Frekvenci a okamzik pribé&Zznych kontrol je tfeba urcit podle rizikového profilu klienta a
rizikovosti obchodniho vztahu, urceni vychazi z principu KyC - know your client (poznej
svého klienta). Soucasti kontroly je vyhodnoceni konkrétnich rizik na zakladé informaci a
dokladt ziskanych pFi kontrole.

5.2.2. Obsah kontroly - ziskani a vyhodnoceni

Typ informaci Zdroje, ovéreni (priklady)

informace o povaze podnikani klienta e Vvypis z verejného rejstiiku, zivnostenského
listu

opravnéni k podnikani/licence vydané OVS
rozhodnuti statutarniho organu

prohlaseni klienta

sdéleni klienta/tretich osob o ekonomickém
dlvodu obchodu

smluvni dokumentace

ucel a zamyslena povaha obchodu

[ ]

e potvrzeni finanéni/Gvérujici instituce

o oferta nebo jiny typ obchodni komunikace
zjisténi totoznosti skutecného majitele e vypis z RSM nebo obdobného registru + jeden
a ovéreni jeho totoznosti dalsi dGvéryhodny zdroj
zjisténi, zda skute¢ny majitel neni PEP nebo e z vefejnych zdroji (VR, Google, webové
sankcionovanou osobou stranky klienta),

e prohlaseni klienta, jeho interni nebo
publikované dokumenty (vyrocni zprava)
e potvrzeni financni/Uvérové instituce
e potvrzeni zfizovatele
zjisténi vlastnické a fidici struktury klienta (u |e VR
PO, svérenského e statusové dokumenty (viz vySe u zjistovani
totoznosti skute¢ného majitele)
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fondu), zjisténi, zda osoba v této struktufe neni

sankcionovanou osobou

pribézné sledovani obchodniho vztahu e ovéfeni aktualizaci plvodnich zdroj nebo

nové doplnéni ve stanovené frekvenci

odpovidajici rizikovému profilu klienta
prezkoumavani zdroji penéZnich prostiedkl |e vypisem z vefejnych rejstfikl (vefejny
nebo jiného majetku klienta, ktery je rejstiik, katastr nemovitosti)

pfedmétem obchodu nebo se jej obchod e danovym pfiznanim, Ucetnictvim klienta,

tyka zpravou auditora apod.

e dokumenty vydanymi organy verejné moci
(rozhodnuti soudu nebo jiného organu verejné
moci)

e smluvni dokumentace (darovaci smlouva,
smlouva o pljéce, rozhodnuti o rozdé&leni
zisku, rozhodnuti o navysSeni zakladniho
jmént)

e prohlaseni klienta

e vypisy z Uctu klienta

opatreni ke zjisténi plivodu majetku PEP viz kapitola 5.1.3. (¢ast ,Opatfeni ve vztahu k

PEP")

Povinnost prezkoumavat v ramci procesu kontroly klienta zdroj penéznich
prostiedk( nebo jiného majetku, kterého se obchod nebo obchodni vztah tyka, je
soucasti tzv. standardni kontroly klienta a tyka se kazdého klienta, u kterého jsou
poskytovany sluzby v oboru sledovanych cinnosti. Zjisténi a ovéreni zdroje
penéznich prostiedkd nebo jiného majetku ze strany Spolecnosti by tak mélo
primarné smérovat ke zjisténi informaci o zdroji takového majetku klienta (nap¥F.
nabyvaci titul k nemovité véci, kterou hodla Spole¢nost koupit/ zdroji penéznich
prostiedkd pouzitych klientem na koupi nemovitych véci od Spoleé¢nosti), ale
mimo to také ke zjisténi dalSich pfipadnych souvisejicich informaci — napf. informaci o
predchozim & ndsledném toku penéznich prostiedkd ¢&i prevodu majetku (od koho a kam
se majetek presouval), nebo informaci o objemu takového majetku, o frekvenci
ziskavani/generovani takového majetku ¢&i penéznich prostfedkd v dase.

Povinnost pfijmout pfiméFend opatreni ke zjisténi plvodu majetku je opatienim, které se
aplikuje pouze ve vztahu ke klientovi, ktery je PEP. V rdmci tohoto opatfeni tak dochazi ke
zjistovani pdvodu v&eho, co dané osobé patfi, tedy celého jejiho majetku, nikoli pouze jeho
podmnoziny, jez je bezprostfedné uzita v doty¢ném obchodu ¢&i obchodnim vztahu. PFi
napliiovani tohoto opatfeni a jeho Ucelu je tfeba vychazet zejména z rizikové
orientovaného pristupu. Bylo by jisté nepfimérené poZadovat, aby ve vSech pripadech u
véech klientl PEP (v&etné odvozenych PEP) byl zjistovan plvod vedkerého jejich majetku.

Spolec¢nost posoudi kazdou situaci individualng, zejména s ohledem na typ PEP, miru jeho
rizika, jurisdikci, z niz pochazi, typ pozadované sluzby, objem obchodu a zapojeni dalSich
osob do obchodu/ obchodniho vztahu.

Blize k prezkoumavani zdroje penéznich prostfedkl nebo jiného majetku, kterého se
obchod nebo obchodni vztah tyka, a zjisténi plvodu majetku viz metodicky pokyn FAU.
Spole&nost priibé&zné sleduje obchodni vztah a prezkoumava obchod provadény v pribé&hu
daného vztahu. Povinna osoba musi ziskat informace potfebné pro provadéni pribé&zného
sledovéani obchodniho vztahu a prezkoumévat obchody provddéné v prib&hu daného
vztahu za Ucelem zjisténi, zda uskutecnhované obchody jsou v souladu s tim, co povinni
osoba vi o klientovi a jeho podnikatelském a rizikovém profilu. Povinna osoba musi byt
schopna posoudit, zda jednotlivé transakce skutecné souvisi napf. s podnikatelskou
¢innosti klienta nebo jeho obvyklymi pfijmy, zda odpovidaji jeho bézné cinnosti apod.
Pozornost by méla byt vénovéna také zpuUsobu plnéni zdvazkl tykajicich se Uhrady
rezervaéniho poplatku, kupni ceny, véetné termind, zplsobu Uhrady a majitele Gétu, ze
kterého jsou prostiredky hrazeny.
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5.2.3. Skutecny majitel pravnické osoby

Pfestoze zdkon vyzaduje zjistovani skute¢ného majitele az v rdmci kontroly, ve skuteénosti
je tfeba jej zjistovat jiz pri identifikaci klienta, ktery je pravnickou osobou, nebot jenom
prostiednictvim tohoto zjisténi Ize ucinit zavér, ze klient neni PEP.

Dle AMLZ ve spojeni se ZESM je skuteCnym majitelem kazda fyzicka osoba, , ktera v
kone¢ném dlsledku vlastni nebo kontroluje pravnickou osobu nebo pravni uspotradani.

a) kterd mize mit pfimo nebo neptimo prostiednictvim jiné osoby nebo pravniho
usporadani podstatnou cCast z celkového majetkového prospéchu tvofeného pfri
¢innosti nebo likvidaci pravnické osoby nebo tvoreného pfi spravé nebo zaniku
pravniho usporadani (dale jen ,prospéch“), a tento prospéch dale nepredava
(koncovy pfijemce), anebo

b) kterd muiZe bez pokynd jiného pfimo nebo nepiimo uplatfiovat rozhodujici vliv v
pravnické osobé nebo na spravu pravniho usporadani (osoba s koncovym vlivem),

c) za kterou se obchod provadi, tzv. skute¢ny majitel transakce.

Pro blizsi vymezeni osoby skute¢ného majitele je tfeba vyjit ze ZESM. Pfi zjistovani
skute¢ného majitele Ize vychazet informativnich materidld PFiru¢ka evidovani skutednych
majiteld,2 které aktualizuje Ministerstvo spravedinosti, je proto tfeba vychazet
z nejaktualnéjsiho znéni a toto porovnat s aktualnim znéni ZESM.

Skuteény majitel se zjistuje obligatorné vypisem z pFislusného rejstfiku skute¢nych
majiteld a nasledné z dal$iho divéryhodného zdroje (napf. sbirka listin VR, zakladaci
listina, pisemné prohlaseni, zprava o vztazich podle § 82 ZOK nebo jind obdobna listina,
akcionarska smlouva, jina smlouva, na jejimz zakladé ma fyzickda osoba postaveni
skute¢ného maijitele, popis rodinnych vztaht).

Klient, u kterého nelze zjistit skutecného majitele, se povazuje za klienta s
neprihlednou vlastnickou strukturou, tedy klienta s vysokym rizikem.

Od 1. 1. 2018 byla spusténa nevefejna povinna evidence skute¢nych majitell, vedena u
rejstiikovych soudld pro kaZdou osobu zapisovanou do vefejného rejstiiku
(https://esm.justice.cz/ias/issm/rejstrik). Vypisy z této evidence jsou poskytovany také
povinnym osobam dle AML predpist v rdmci identifikace a kontroly klienta. Od 1. 6. 2021
byla spu$téna nova verze evidence skuteénych majitell v &aste¢né vefejném rezimu:
https://esm.justice.cz/ias/issm/rejstrik.

5.2.4. Oznameni nesrovnalosti

Pokud SpolecCnost jako povinnd osoba pfi identifikaci nebo kontrole klienta zjisti
nesrovnalost u skute¢ného majitele (viz nize), ma povinnost postupovat podle § 15a
AMLZ.

Nesrovnalost [§ 2 pism. n) ZESM] Je stav, kdy platné Udaje nebo Udaje, které byly z
evidence skute¢nych majiteld vymazany bez ndhrady nebo s nahrazenim novymi udaji,
neodpovidaji nebo neodpovidaly skute¢nému stavu, nebo stav, kdy v evidenci skute¢nych
majitell nejsou zapsany zadné Udaije.

2 https://esm.justice.cz/ias/issm/prirucka
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Postup Spolecnosti spociva v téchto krocich:

1. upozorni na tuto skutecnost klienta, véetné uvedeni konkrétniho Udaje, ve kterém
spatfuje nesrovnalost, pokud je to vzhledem k okolnostem Uucelné, Spolecnost
umozni klientovi se k této nesrovnalosti vyjadfit,

pouci klienta o nasledcich neodstranéni nesrovnalosti,

neni-li nesrovnalost odstranéna, ohlasi ji soudu, ktery je pfislusny k fizeni o
nesrovnalosti podle ZESM. Obsahem podani musi byt nejen oznameni o zjisténi
nesrovnalosti, ale i uvedeni, v ¢em spocivaji, a v dolozeni listin.

W N

Spolecnost soucasné zvazi, zda by se s prihlédnutim ke vSem okolnostem nemohlo jednat
o podezrely obchod, zejména, zda se nejedna o situaci, kdy klient vykonava Cinnosti, které
mohou napomahat zastfeni jeho totoznosti nebo zastfeni totoznosti skutecného majitele.

Spole¢nost nepoda ohlaseni, pokud by takovy postup mohl zmafit probihajici
Setfeni FAU. O zakazu podat ohlaseni musi byt Spole¢nost ze strany FAU
informovana.

Nesrovnalosti v evidenci skute¢nych majitelQ a jejich disledky re$i ZESM (hlava VI), véetné
soukromopravnich disledkl, mezi které patfi zakaz vyplaceni podilu na prospé&chu, zdkaz
vykonu hlasovacich prav, a dale plati, Ze prava a povinnosti z pravniho jednani zastirajiciho
osobu skutec¢ného majitele, které vznikly v dobé, kdy neni skutecny majitel zapsan v
evidenci skuteénych majitell, nelze vymahat; to plati bez ohledu na to, kterym pravnim
radem se pravni jednani ridi.

5.2.5. Neprovedeni kontroly

Spolecnost jako povinna osoba neprovede kontrolu klienta nebo jeji diléi ¢ast, jestlize

a) by provedeni kontroly nebo jeji dil¢i ¢asti mohlo vést ke zmareni nebo ohrozeni Setfeni
podezielého obchodu, nebo

b) ji FAU da pokyn k neprovedeni kontroly nebo jeji diléi ¢asti z dlvodu, Ze by jeji provedeni
mohlo zmarit nebo ohrozit Setfeni podezielého obchodu nebo probihajici trestni fizeni.

V téchto pripadech tedy Spolec¢nost kontrolu neprovede, v pripadé neprovedeni

kontroly podle pism. a) shora Spole¢nost vzdy poda FAU oznameni podezielého

obchodu.

5.3. Kontrola platnosti a Gplnosti ziskanych informaci

Spolec¢nost provadi kontrolu platnosti a Uplnosti informaci ziskanych v ramci identifikace a
kontroly klienta po celou dobu obchodniho vztahu v pravidelné frekvenci, stanovené
podle vlastniho rizikového profilu klienta. Spole¢nost je povinna zaznamenat kazdou zménu
udajd.

Klient je povinen Spolecnosti poskytnout nezbytnou souc€innost k identifikaci i kontrole,
a to nejméné:

— podrobenim se identifikaci za fyzické pritomnosti,

— sdélenim identifikaénich Gdaji a informaci nezbytnych ke kontrole klienta a
obchodniho vztahu/obchodu,

- predlozenim identifikaéniho prikazu,

— poskytnutim informaci a pfedlozenim dokumentd ovéfujicich jim poskytované Gdaje
v ramci kontroly klienta,

— strp&nim provedeni kopie identifikaéniho prikazu a predlozenych dokumentd,

- sdélenim zmé&n poskytnutych tdajd a jejich dolozenim.
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Rozsah kontroly klienta urcuje Spolecnost jako povinna osoba, a to s pfihlédnutim k
hodnoceni rizik. Identifikace a kontrola musi byt pfimérena a musi byt provedena v rozsahu
potfebném pro posouzeni rizika ML/FT v zavislosti na typu klienta, jeho rizikovém profilu a
v souladu se systémem hodnoceni rizik (viz kapitola 6. Hodnoceni rizik). Pfimérenost
rozsahu kontroly je nutné pfi kontrole ze strany dozorciho organu prokazat.

5.4. Zesilena identifikace a kontrola klienta

treti zemi

Divod Dodatecna Ziskané Smluvni K uzavreni Provedeni Jina
pro (ovérujici) informace | vztah obchodniho | prvni platby opatreni
zesilenou | Dokumentace se ovéruji | a obchody vztahu z Uctu s
identifika | a informace o: | z vice VvV ramci néj musi vedeného ohledem
ci 1. klientovi a divéryho | musi byt dan na jméno na vlastni
a jeho dnych byt souhlas klienta hodnocen
kontrolu/ | skute¢ném zdrojt pravidelné ¢lena u finanéni i
povinné majiteli, a zesilené statutarnih | nebo rizik
minimalni | 2. povaze (castéji, o avérové
opatreni obchodniho hloubéji) organu instituce,
vztahu/obcho sledovany (povinné ktera
du a osoby) podléha
3. zdroji kontrolovana | nebo povinnostem
penéznich aktualnost osoby identifikace
prostredki poskytnutyc povéiené a kontroly
nebo jiného h ve vztahu k | klienta,
majetku informaci AML které
klienta jsou alespon
a skutecného rovhocenné
majitele pozadavkim
prava EU
Klient/ob | Ano Ano Ano Ano Ano Ano
chod/
obchodni
vztah
pFedstavu
ji zvysené
riziko
ML/FT
Klient je | Staci o zdroji Podle Ano Ano Podle
PEP penéznich konkrétni konkrétni
prostredkd situace situace
nebo jiného a uvahy a uvahy
majetku klienta | Spolecnosti Spole¢nost
a skute¢ného i
majitele
Obchod s | Ano Ano Ano Ano Ano
osobou
usazenou
ve vysoce
rizikové
treti zemi
Obchod Ano Ano Ano Ano Ano
souvisi
S vysoce
rizikovou

Vyse uvedena tabulka predstavuje minimalni rozsah opatreni, které je tfeba v situacich
vymezenych v ustanoveni § 9a odst. 2 AMLZ uplatfiovat. I zde plati, Ze AMLZ stanovi
minimalni standard, a dale zalezi na Uvaze SpoleCnosti, jakd dalsSi konkrétni dodatecna

opatreni s ohledem na konkrétni okolnosti pfipadu dale nastavi.

Zdroje Udajl o vysoce rizikovych tfetich zemich:

25



http://www.fatf-gafi.org/publications/high-risk-and-other-monitored-
jurisdictions/?hf=10&b=0&s=desc(fatf releasedate)

https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/cs/IP 19 781

Konsolidované seznamy vysoce rizikovych zemi (seznamy EK a FATF) Ize nalézt na
internetovych strankach FAU: MEZINARODNI  AGENDA | FAU MF CR
(financnianalytickyurad.cz)

Aktualizovany seznam vysoce rizikovych tretich zemi tvori Prilohu ¢. 7 tohoto
systému vnitinich zasad.

5.5. Nahradni zplisoby identifikace a kontroly

Nahradni zplsoby identifikace a zjistovani &asti Gdaju slouzicich ke kontrole klienta Ize
vyuzit, neni-li mozné provést prvotni identifikaci za fyzické pfitomnosti klienta, anebo by
to bylo zbytec¢né s ohledem na skutecnost, Ze identifikace klienta, resp. jeho zastupce, za
fyzické pritomnosti jiz probéhla v minulosti, a tedy Spolecnost tvar klienta nebo jeho
zastupce znd. ZaleZi na Gvaze Spolecnosti, zda v rdmci své &innosti tyto nahradni zplsoby
identifikace a kontroly klienta pfipusti.

5.5.1. Pfehled zpdsobi identifikace

Identifikace a | Podminky Nalezitosti, dokumentace
kontrola
Primarni e klient dosud nebyl identifikovan o zjisténi identifikacnich Gdajl
(§ 8 AMLZ) e je jednano s novym zastupcem « ovéfeni identifikaénich Gdajl
klienta ¢ ovéreni shody podoby s
prikazem

¢ za fyzické pritomnosti klienta nebo
jeho zastupce
Dalsi identifikace | e klient jiz byl identifikovan pro jiny e ovéreni totoznosti klienta, resp.

(§ 8 AMLZ) obchod zastupce vhodnym zplsobem
e je jednano s novym zastupcem e lze i bez fyzické pritomnosti
klienta, ktery vsak byl jiz klienta, resp. zastupce
identifikovan pro jiny obchod e k ovéreni lze vyuzit rovnéz

elektronickou identifikaci, pfi
které se nepouzije kvalifikovany
systém elektronické identifikace
podle zakona o elektronické

identifikaci
Doplnujici ¢ je jednano s novym zastupcem e nutna primarni identifikace
identifikace klienta, klient jiz byl pro obchod zastupce
(8 8 AMLZ) identifikovan ¢ dolozeni opravnéni k jednani za
klienta, ovéruje se (vyj. § 8 odst.
6 AMLZ)
e bez fyzické pritomnosti klienta
Elektronicka « identifikace bez osobni e prostredek pro elektronickou
identifikace pfitomnosti klienta identifikaci je vydavan a pouzivén
klienta nebo FO prostfednictvim prostfedku pro v ramci kvalifikovaného systému
- zastupce elektronickou identifikaci dle podle zédkona o elektronické
[§ 8a odst. 1 zakona elektronické identifikaci, identifikaci (resp. eIDAS)
pism. a) AMLZ] resp. narizeni eIDAS  zaslana kopie dokladi FO/PO

(jako pripadné dodatecné
bezpecnostni opatfeni nad ramec
zdkona)

26


http://www.fatf-gafi.org/publications/high-risk-and-other-monitored-jurisdictions/?hf=10&b=0&s=desc(fatf_releasedate)
http://www.fatf-gafi.org/publications/high-risk-and-other-monitored-jurisdictions/?hf=10&b=0&s=desc(fatf_releasedate)
https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/cs/IP_19_781

bez fyzické pritomnosti klienta,
ovéreni podoby neprobiha zadnym
zplsobem

Elektronicka
identifikace
klienta nebo FO
- zastupce

[§ 8a odst. 1
pism. b) AMLZ]

identifikace bez osobni pfitomnosti
klienta prostfednictvim prostiedku
pro elektronickou identifikaci pro
Ucely prokazani totoznosti podle
zakona upravujiciho ¢innost bank
tzv. bankovni identita, viz § 38aa a
nasl. ZOB

prostiedek pro elektronickou
identifikaci, ktery spliuje
podminky, za kterych jej Ize
pouzit pro Ucely prokazani
totoznosti podle ZOB

zaslana kopie dokladd FO/PO
(jako pripadné dodatecné
bezpecnostni opatieni nad ramec
zakona)

bez fyzické pritomnosti klienta,
ovéreni podoby neprobihad zadnym
zplsobem

Identifikace
klienta nebo FO
- zastupce
kvalifikovanym
elektronickym
podpisem

(§ 11 odst. 8
AMLZ)

identifikace bez osobni pfitomnosti
klienta s vyuzitim kvalifikovaného
podpisu klienta ¢i jeho zastupce

klient sdéli Spolecnosti
identifikacni Udaje a opatfi je
svym kvalifikovanym
elektronickym podpisem
totoznost klienta je ovérena u
poskytovatele sluzeb vytvarejicich
dlvéru, ktery vydal certifikat ke
kvalifikovanému elektronickému
podpisu

Zprostredkovana
identifikace
(§ 10 AMLZ)

notar nebo kontaktni misto VS
(v&etné zastupitelskych Gradl CR v
zahranici, u téch je nutné ovérit, zda
sluzbu AML identifikace poskytuji)

vysledkem je verejna listina o
identifikaci - pIné vyplnéna
(v€etné Ucelu identifikace) a
véetné piiloh (kopie &asti prikazl
totoznosti pouzitych k identifikaci
a dalsi informace pozadované
AMLZ, a dale original nebo
ovérena kopie plné moci, je-li
pouzita (listiny musi byt
konvertovany, je-li zasilano do
DS)

za spravnost provedeni
identifikace odpovida
notar/kontaktni misto VS

Prevzata
identifikace
(§ 11 AMLZ)

viz kapitola 5.5.2.

Identifikace na
dalku
(8§ 11 odst. 7

AMLZ)

viz kapitola 5.5.3

prostifednictvim prvni platby (tzv.
korunova platba nebo
mikroplatba)

5.5.2. Prevzeti identifikace

Spolec¢nost je opravnéna prevzit identifikaci provedenou

a) Uvérovou nebo financni instituci (s vyjimkami uvedenymi v § 11 AMLZ),

b) zahrani¢ni Gvérovou a financni instituci (s vyjimkami uvedenymi v § 11 AMLZ), jestlize
plsobi na Uzemi statu, ktery ji uklada srovnatelnym zplsobem povinnost identifikace,
kontroly klienta a uchovani zdznamU, podléhd v tomto statu zakonné povinné profesni
registraci a je nad ni vykonavan dohled, zahrnujici kontrolu pInéni téchto povinnosti,
véetn& moznosti kontroly jednotlivych obchodl a kontroly na misté&.

Prevzit je mozné:

— identifikaci klienta,
- informaci o Ucelu a zamyslené povaze obchodu/obchodniho vztahu,
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- informaci o vlastnické a fidici struktufe klienta,
— zjisténi totoznosti skutecného majitele.

PFi pirevzeti identifikace plati tyto zasady:

- Za prevzatou identifikaci a jeji spravnost odpovida Spolec¢nost, ktera identifikaci
prevzala. Prevzeti identifikace nezbavuje Spolecnosti povinnosti poucit klienta o
nakladani s osobnimi udaji.

- Spoleénost musi ziskat informace o identifikaci klienta a dalSi prebirané informace
nejpozdéji pred vznikem obchodniho vztahu nebo pfed uskutec¢nénim obchodu
mimo obchodni vztah. Dale musi zajistit, aby mu osoba, ktera identifikaci nebo
zjisténi prisludnych udajl provedla, na vyzadani poskytla souvisejici dokumenty a
kopie pFisluénych dokladd, a to bez zbyte¢ného odkladu.

- Identifikaci a dalsi udaje nelze prevzit, jsou-li zde pochybnosti o spravnosti nebo
Uplnosti prebiranych Gdaji nebo neni-li pfedem zaji&t&€no naplnéni podminky dle
predchoziho odstavce.

- Prevzit Ize pouze identifikaci provedenou za fyzické pFitomnosti anebo elektronickou
identifikaci (viz kapitoly 5.5.1. a 5.5.3.).

— Prevzit identifikaci nebo vyuZit elektronickou identifikaci nelze u klientd nebo
obchodl se zvy&enym ML/FT rizikem.

5.5.3. Elektronicka identifikace a vyuziti dalsich zplsobtl dalkové identifikace

Elektronicky nebo dalkové Ize identifikovat fyzickou osobu, kterd je klientem nebo
zastupcem klienta - fyzické i pravnické osoby takto:

A. Prostiednictvim bankovni identity

Identifikace s vyuzitim bankovni identity vyzaduje pro Spole¢nost zajisténi technického
pristupu v ramci kvalifikovaného systému pouziti prostifedku pro elektronickou identifikaci
podle § 38ab a nasl. ZOB, a to na smluvni bazi. Dalsi informace napf. Bankovni identita,
a.s. (https://bankovni-identita.cz/)

Tento systém nebude ze strany Spolecnosti zatim vyuzivan.

B. S vyuzitim kvalifikovaného systému elektronické identifikace [§ 8a odst. 1
pism. a) AMLZ]

Identifikace probihda na zakladé prostfedku elektronické identifikace s vysokou uUrovni
zaruky vydaného a pouzivaného v ramci kvalifikovaného systému elektronické identifikace
ve smyslu § 3 zdkona &. 250/2017 Sb., o elektronické identifikaci (seznam prostfedkd je
dostupny na https://info.eidentita.cz/idp/). Proces identifikace, zaloZzeny na protokolu
SAML (Security Assertion Markup Language), spoléha na Narodni bod pro identifikaci a
autentizaci (NIA), jenz stoji mezi kvalifikovanym spravcem (osoba, jez prostfedek vydala,
tzv. identity provider) a Spolecnosti. Vysledkem identifikace, jez je zcela bezplatna, je
klient presmérovany z NIA Sifrovanym kandlem na internetové stranky Spolecnosti, a to
spolu s datovou strukturou (tzv. SAML tokenem) opatfenou prvkem zajitujicim pGvod
integritu, jez obsahuje jeho identifikacni Udaje.

Pro vyuziti této metody identifikace je tfeba, aby se Spole¢nost pomoci Zadosti adresované
Spravé zakladnich registrd zaregistroval jako kvalifikovany poskytovatel online sluzeb.

Tento systém nebude ze strany Spolecnosti zatim vyuzivan.

Pro blizsi informace Ize obdobné vyuzit prirucku dostupnou na
https://info.eidentita.cz/download/SeP PriruckaKvalifikovanehoPoskytovatele.pdf.

C. Prostifednictvim prvni  platby - tzv. identifikace korunovou
platbou/mikroplatbou
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https://bankovni-identita.cz/
https://info.eidentita.cz/download/SeP_PriruckaKvalifikovanehoPoskytovatele.pdf

1. Klient zasle Spolecnosti:

a) je-li fyzickou osobou - kopie pfisludnych &asti prikazu totoznosti a pFipadné
jednoho dal$iho podplrného dokladu [neni tfeba, obsahuje-li platba zpravu pro
ptijemce podle § 11 odst. 7 pism. f) AMLZ a zarover odlvodfiuje-li to hodnoceni
rizik Spolecnosti],

b) je-li pravnickou osobou nebo svéfenskym fondem, zasle doklad o existenci a své
identifikacni Udaje, nelze-li je zjistit z verejného nebo obdobného rejstfiku, a kopie
prisludnych ¢&asti prikazu totoZnosti a nejméné jednoho daldiho podpidrného
dokladu osoby, kterd za klienta jedna v souvislosti s obchodem/obchodnim
vztahem, vcetné dokladu o opravnéni jednat jeho jménem.

2. Spolec¢nost ovéri a zaznamena Udaje nezbytné k identifikaci klienta a nema
pochybnosti o skutec¢né totoznosti klienta.

3. O obchodu nebo obchodnim vztahu je uzavirena smlouva, jejiz obsah je zaznamenan v
textové podobé.

4. Klient hodnovérnym zplsobem prokaZe existenci platebniho Gétu vedeného na jeho
M r r v z v 7 7 v 7 . . o 7 _r r 7 v r 7
jméno u uverové nebo u zahranicni uvérove instituce pusobici na uzemi clenskeho statu
EU nebo statu tvoficiho EHP.

5. Prvni platba z uvedené smlouvy probéhne prostfednictvim tohoto uctu.

6. Umoznuje-li to dany platebni systém, platbu doprovazi informace o:
- Ucelu identifikace a oznaceni povinné osoby (Spolecnosti),
— jménu a pfFijmeni prikazce.

D. S vyuzitim kvalifikovaného elektronického podpisu

Identifikovand osoba elektronickou zpravou (e-mailem) sdéli své identifikacni Udaje
Spole¢nosti v pozadovaném rozsahu a tuto zpravu opatfi svym platnym kvalifikovanym
elektronickym podpisem.

Vzhledem k tomu, Ze ze samotného certifikatu Ize typicky vycist jen informace o jménu a
prijmeni drzitele, spolu s jedine¢nym bezvyznamovym identifikdtorem certifikdtu, coz
nepostacuje pro jednoznacné ztotoznéni drZitele, je SpoleCnost povinna ovéFit u
poskytovatele sluzeb vytvarejicich divéru, ktery vydal certifikat pro elektronicky
podpis (certifikacni autorita), shodu mezi sdélenymi udaji a adaji, které byly
ovéreny pri vystaveni kvalifikovaného elektronického podpisu (vétSina pouzivanych
aplikaci pro spradvu e-maild toto ovéreni provadi automaticky.) Toto ovéfeni probihd na
smluvni bazi. Zaslané Udaje Ize ovéfit rovnéz z elektronického dokumentu opatfeného
platnou elektronickou vefejnou peceti OVS, v soucCasné dobé tato moznost neni
realizovatelnd, v CR neni organ, ktery by takovy doklad vydaval.

Podminka je zde totoZnad - Spole€nost pii vyuZiti tohoto zplsobu identifikace nema
pochybnosti o totoznosti identifikované osoby, pfipadné ani pravnické osoby, za niz
identifikovana fyzicka osoba jedna.

Identifikaci kvalifikovanym elektronickym podpisem nelze provést u klientti nebo

obchodil se zvysenym ML/FT rizikem.
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5.6. Dokumentace a ulozeni dokumentace

Spolec¢nost ma povinnost vést dokumentaci ohledné vsech povinnosti podle AMLZ,
zejména pak ohledné provedené identifikace a kontroly.

Soucasti této dokumentace je:

- zdaznam o pouceni klienta, Ize zahrnout do identifika¢niho formulafe/dotazniku,

- zadznam o identifikaci klienta (dotaznik, vyplnény formulaf, ovéreni zjiSténych
informaci potvrzuje Spole¢nost- opatfeno podpisem),

— kopie dokladl vyuzitych pro identifikaci klienta (Gdaje nad rémec povinnych
zdkonnych Udajl Ize zakryt nebo zalernit, nikdy nesmi byt zakryta fotografie),

— original nebo Uredné ovéreny doklad o zmocnéni zastupce klienta,

- verejna listina, byla-li identifikace provadéna zprostifedkované (vcéetné pfiloh),

— zédznam o prebirané identifikaci (véetné kopii dokladl pouzitych pFi identifikaci),

- dalsi doklady nebo jejich kopie, jsou-li doklady v jiném nez Ceském jazyce, jejich
Uredni preklad neni vyzadovan, za spravnost daju véak odpovida Spoleénost jako
povinna osoba,

— zdznam o provedené kontrole, o dlvodech provedeni zesilené nebo naopak
zjednodusené kontroly klienta, o zjiSténych rizicich a jejich fizeni, zavér kontroly,

— zaznamy o pribézné kontrole obchodniho vztahu a o pfiméfenosti rozsahu kontroly
(zdznamy o veskerych krocich uskutecnénych v ramci identifikace a kontroly
klienta, vcetné informaci o pfipadnych obtizich souvisejicich s témito kroky),

— zaznamy o postupu pfi posouzeni stanoveni rizikového profilu klienta, véetné volby
odpovidajicich opatreni uzitych vi¢i klientovi,

— zaznamy pfi posouzeni skutec¢nosti souvisejicich s podanim OPO,

- doklady, na jejichz zakladé byla kontrola provadéna,

- zakladni pravni dokumenty, které byly predmétem sluzby obraz cinnosti jako
takové, tj. postadi findlni verze dokumentt s uvedenim dat rozhodnych transakci.

AML dokumentace bude uchovavana v ramci spisové dokumentace ke klientovi s
vyraznym oznacenim, Ze se jedna o AML dokumentaci.

Spole¢nost je opravnéna pro Géely plnéni AML povinnosti pofizovat kopie dokladt a listin
predlozenych k identifikaci a kontrole klientem, a to i bez jeho souhlasu. Takto ziskané
Udaje dal zpracovavat k Gcelu, k némuz byly poskytnuty. Spolecnost je opravnéna takto
ziskané Udaje ovéfit, a to i prostfednictvim jinych informaci ziskanych Spolec¢nosti bez
souhlasu nebo védomi klienta.

Ke kopirovani prikazli totoznosti pro Ucely AMLZ vydal dne 19. prosince 2024 FAU
metodicky pokyn.3 I prfes tento metodicky pokyn si bude Spole¢nost (bude-li to mozné)
7adat vyslovny souhlas klienta s pofizenim kopie priikazu totoZnosti.

Dokumentaci AML je tfeba uchovavat po dobu deseti let od uskute¢néni posledniho
ukonu jednotlivého obchodu nebo od ukonceni obchodniho vztahu, jehoz predmétem
sledovand ¢innost byla (pro kterou byla identifikace a kontrola provedena). Archivaéni lhita
poCind bézet prvnim dnem kalendaifniho mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla
ginnost ukon&ena. Kopie dokladd je tfeba pofidit a uchovavat tak, aby ptislusné Gdaje byly
Citelné a fotografie zfetelna tak, aby umoznila ovéreni shody podoby, a to po celou dobu
archivaéni lhity. Dokumentaci je mozné ukladat v listinné podobé& i elektronicky.

3 https://fau.gov.cz/files/mp-c-8-19-12-2024-revizni-verze.pdf
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6. Hodnoceni rizik

PFi hodnoceni rizik jsou pro jednotlivé typy poskytovanych obchodnich vztahl zohledn&ny
rizikové faktory, zejména klient, Gcel, pravidelnost a délka trvani obchodniho vztahu, typ
produktu, hodnota a zplsob uskutednéni obchodu, rizikovost zemé& nebo zemé&pisnych
oblasti, k nimz se obchody vztahuji. K hodnoceni rizik slouzi informace zjiSténé pfi
provadeéni identifikace a kontroly klienta, a to v rozsahu potfebném k posouzeni rizik
klienta, rizik transakce nebo obchodniho vztahu s pfrihlédnutim k tomuto SVZ a narodnimu
hodnoceni rizik, pfipadné informacim o rizicich ML/TF z dalich zdrojd.

Hodnoceni rizik musi zahrnovat pfinejmensim:

— rizikovou kategorizaci typl klientd s ohledem na rizikové faktory;

— rizikovou kategorizaci produktd a s nimi souvisejicich sluzeb, které mohou byt
zneuzity k ML/FT;

— prikladné znaky podezielosti, které by mohly u jednotlivych typl klientl
nasvéd&ovat podezfelému chovéni, podezfelym transakénim vzorcim apod.

Pfi prani penéz se objevuji obecna rizika, v rliznych sektorech povinnych osob pak Ize
vysledovat rizika specificka klientele konkrétniho sektoru, v daném pfipadé pfi nakupu
nebo prodeji nemovitych véci ¢i jeho realitnim zprostiredkovani. V konkrétni situaci pak je
tfeba zjistovat vSechna v Uvahu pfipadajici rizika, jez mohou nasvédcovat prani
penéz/financovani terorismu nebo financovani Sifeni zbrani hromadného niceni.

Napfi¢ vsemi typologiemi by se mél uplathovat princip ,comply or explain. V zasadé se
jedna o princip souladu s obecnymi pravidly, s tim, Ze vyjimky jsou mozné, musi vSak byt
vysvétleny (a podlozeny ddvéryhodnou dokumentaci).

6.1. Typologie klienta z hlediska rizik

A. Klient s nizkym rizikem (resp. faktory, které mohou snizovat rizikovost klienta):

— ktery je Spolecnosti znam z jeho predchozi obchodni ¢innosti,

— ktery je Spolecnosti znam osobné,

- klient, ktery je spolec¢nosti, jejiz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu a kterd podléhd pozadavklm na zvefejnéni informaci
rovnocennym pozadavkim prava EU, u néhoZ nejsou pochybnosti o sd&lovanych
informacich a tyto informace davaji Uplny obraz o jeho ¢innosti nebo podnikani,

— ktery byl Spole¢nosti pfedan divéryhodnym obchodnim partnerem s ujist&nim o
nizkorizikovosti klienta.

B. Klient s béZznym rizikem:
- novy klient,
— klient, ktery je Spole¢nosti predan bez ujisténi o divéryhodnosti.

C. Klient s vyssSim rizikem:

— usazeny v zemépisné oblasti se zvySenym rizikem, jak je stanoveno v bodé 3 prilohy
¢ 2 AMLZ,

— PEP, u kterého byl zjistén zdroj majetku, ktery o sobé neposkytuje Udaje davajici
Uplny obraz o jeho cinnosti nebo podnikani,

— vyuzivajici reputace obchodniho partnera nebo znamého Spolecnosti, a¢ takovy
postup nemad racionalni zddvodnéni,

- jehoz vlastnicka struktura se zda neobvykla nebo prilis slozitéd vzhledem k povaze
jeho obchodni ¢innosti,

- pozadujici neobvyklé transakce,

- ktery byl ze strany Spolecnosti predmétem OPO v tomto nebo jiném
obchodu/obchodnim vztahu,
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- k dal&im dlvoddm viz pfilohu & 2 AMLZ.

D. Klient s vysokym rizikem:

— v{Q¢& né&muz jsou uplatiovany mezinarodni sankce,

- nepfijatelny klient (vztahuje se na né&j povinnost neuskutecnit obchod),

- ktery se odmitne podrobit identifikaci nebo odmitne poskytnout soucinnost k
provedeni kontroly (plati povinnost neuskutecnit obchod),

- ktery neuvadi pravdivé udaje o sobé, pozadované sluzbé, transakci nebo obchodnim
vztahu nebo jiné relevantni skutecnosti tykajici se pozadované sluzby,

- ktery zastira, ze jedna za tfeti osobu nebo v jejim zajmu,

— u néhoz nelze zjistit skutec¢ného vlastnika, a¢ pro to neni zakonem predvidany
dlvod (napf. na regulovaném trhu obchodovana akciové spoleénost),

— ktery je PEP nebo jeho skute¢ny majitel je PEP a u takové osoby neni jasny ptvod
majetku,

— U kterého neni jasny zdroj majetku, ktery je predmétem transakce,

- U kterého nasvédcuji jiné skutecnosti, Ze transakce, kterou pozaduje, je podezielym
obchodem ve smyslu AMLZ.

6.2. Typologie sluzeb z hlediska rizik

A. Sluzby s nizkym rizikem:
- bézné obchody s nemovitostmi uréenymi k bydleni s fyzickymi osobami,
financované z jasnych ové&fenych zdroji bez rizikovych faktord,
- béZné obchody s nemovitostmi urenymi k podnikani s podnikateli, financované z
jasnych ovétenych zdrojd bez rizikovych faktord, b&zny vykup pozemkd pro budouci
vystavbu od dlouhodobych vlastnik{

B. Sluzby s béznym rizikem:
- ostatni neuvedené v pism. A, C, D.

C. Sluzby s vyssim rizikem:
— obchody s nemovitostmi neurcenymi k bydleni za jinych podminek nezli v pism. A.

D. Sluzby s vysokym rizikem:
— obchody s nemovitostmi, které nemaji ekonomické ratio (zretelné nizsi nebo vyssi
cena nez cena trzné obvykla), nemovitostmi pod dafiovym testem, kde k pfevodu
neni ekonomicky nebo jiny racionalni ddvod.

6.3. Rizika ML/TF - obecna

6.3.1. Geograficka rizika

Zemé na seznamu Evropské komise /FAU/FATF, které:

- podporuji financovani terorismu (Iran, KLDR, Syrie, Sudan, Libérie, Barma...),

- maji vysoky podil korupce a trestné cinnosti (Ghana, Botswana, Venezuela,
Etiopie...),

- na néz byly uvaleny sankce OSN ¢i EU (Ruska federace, Bélorusko, Gruzie,
Jemen),

- nemaji u¢inny systém AML (Bosna a Herzegovina, Guayana, Trinidad a Tobago),

— jsou rizikovymi teritorii nebo danovymi raji (Britské panenské ostrovy, Seychely,
Belize, Panama, Nevis, Kypr nebo Kajmanské ostrovy, zemé byvalého Sovétského
svazu).
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Aktualni seznam vysoce rizikovych zemi:

Seznam FATF - tzv. High Risk and Non-Cooperative Jurisdictions: http://www.fatf-
gafi.org/countries/#high-risk

https://www.coe.int/en/web/moneyval/high-risk-and-non-cooperative-jurisdictions

Seznam EU:
https://www.consilium.europa.eu/en/policies/eu-list-of-non-cooperative-jurisdictions/

6.3.2. Rizika na strané klienta

- klient ma adresu na ohlasovné, je bez adresy pobytu nebo naopak uvadi vice adres
bez racionalniho vysvétleni,

- obchodni vztah je realizovan za neobvyklych okolnosti,

- klient nebo skute¢ny majitel je PEP,

- klient nebo skute¢ny majitel je osobou z vysoce rizikové treti zemé,

- zvyseny pohyb hotovosti,

— neprthlednd vlastnickd struktura klienta,

- neobvykla nebo pfilis slozitad vlastnicka struktura,

— trestna Cinnost klienta, zejména majetkova, darfiova apod.

— klient vyzaduje anonymitu nebo neobvyklé podminky transakce,

— subjekt je osobnim nastrojem drzby aktiv (napf. svérensky fond),

- netransparentni nestatni neziskova organizace,

— klient podnikd v oboru spojeném s rizikem napojeni na kriminalni skupiny (napfr.
erotické sluzby, diskotéky a jiné nocni podniky).

6.3.3. Rizika - rizikové faktory podle typu obchodu

- obchod souvisejici s vysoce rizikovou treti zemi,

- opakované transakce v neobvykle kratkém case,

— neodpovidajici protiplnéni,

— pro klienta neobvykle velké transakce,

- neobvyklé nebo zbytecné slozité struktury transakce,

- protistrany z rizikovych Uzemi,

- zadmér nebo skute¢nd Uhrada prostfednictvim privatniho bankovnictvi nebo
produktd napomahajicich anonymité,

— transakce bez osobni pfitomnosti a bez G¢innych ové&Fovacich nastrojd, neni-li pro
to rozumny ddvod,

- platby od tretich osob nebo tfetim osobam (jsou-li neznamé, pak je to znak
podezrelosti),

— platby v hotovosti,

— platby ve virtudlnich aktivech.

6.4. Konkrétni znaky podezrelosti

Specifické znaky podezielosti zjisténé v oboru ¢innosti spocivajiciho v ndakupu nebo prodeji
nemovitych véci ¢i jeho realitnim zprostfedkovani vedle shora uvedenych:

- prodej nemovité véci bez ekonomického divodu,

- prodej nemovité véci za nizsi cenu, nez za jakou byla nabyta, bez logické a
oddvodnitelné pfi¢iny,

- prodej nemovité véci s vyplatou kupni ceny na jiny uUcet, nez Ucet prodavajiciho bez
logické (nebo z nezndmé) priciny,

- nakup nemovité véci klientem s nejasnym ucelem,

- neznamy slozitel kupni ceny nebo jeji ¢asti,

- skladani kupni ceny v hotovosti bez rediného (logického) divodu,

- zdroje klientovych finanénich prostfedki nelze uspokojivé vysvétlit,
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- klient provadi Ghrady z rlznych Gétd bez logického opodstatnéni a/nebo ptichozi
platby jsou od neznamych nebo nespfiznénych tretich osob,

- klient hodla skryt ¢ast provadéné uhrady tim, zZe ji vyzaduje provést mimo smlouvu
a v hotovosti,

- klient si nechava vracet platbu za nerealizovany obchod na jiny Ucet, nez ze kterého
platbu ptivodné poukazoval, pfipadné i do jiné zemé.

6.5. Okolnosti snizujici nebo zvysujici rizikovost

— pravidelnost a trvani vztahu s klientem,

— reputace klienta,

— Urovef dohledu v zemi plvodu, znalost dané zemé&, neobvyklad vzdalenost mezi
bydlistém/sidlem a mistem poskytovani sluzby, neni-li pro to rozumny ddvod.

— zplsob jakym (a pres koho) byla Spole¢nost kontaktovana klientem,

— U PEP - otazka postaveni PEP ve spole¢nosti, vefejnopravni plvod spole¢nosti,
kotované spolecnosti, financni instituce s verejnopravni licenci, verejnopravni
korporace nebo jeji pfispévkova organizace,

- mira soucinnosti klienta.

Hodnoceni rizik je u kazdého klienta a obchodniho vztahu individualni, je tfeba jej provést
pred sjednanim obchodu nebo obchodniho vztahu nebo alespon prfed prvni jeho transakci.
Rizikové faktory je nutné zkoumat po celou dobu trvani obchodniho vztahu.

U klientl s vyssim rizikem je tfeba provadét zesilenou identifikaci a kontrolu
klienta.

V ptipadé&, Ze je u klienta zji$t&n jeden nebo vice rizikovych faktorll, zaznamena Spole¢nost
tuto skutecnost a predd kontaktni osobé, pfip. statutdrnimu orgdnu. Vyskyt vétsSiho
mnoZstvi rizikovych faktord vyzaduje provedeni zesilené kontroly klienta, pfi¢emz kontrola
je provadéna ve vyssi frekvenci po celou dobu obchodniho vztahu.

Nepodafi-li se rozptylit podezieni souvisejici se zjiSténymi riziky prostiednictvim
kontrolnich mechanismd, pak jde o tzv. podeziely obchod.

Spole¢nost na zakladé zjist&nych udaji provede vyhodnoceni rizik a toto promitne do
zaznamu o kontrole klienta. Méni-li se vstupni informace, je vzdy tfeba tyto informace v
prib&hu obchodniho vztahu znovu hodnotit a zavér na zadkladé pribézné kontroly
obchodniho vztahu bud’ potvrdit, anebo ucinit novy.
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7. Podezrely obchod

Podezielym je obchod vzdy, pokud:

- klientem, osobou ve vlastnické nebo Fidici strukture klienta, skutecnym majitelem
klienta, osobou jednajici za klienta nebo osobou, ktera se jinak podili na obchodu a
je povinné osob& znama, je osoba, v{¢i niz CR uplatfiuje mezindrodni sankce podle
ZPMS,

— predmétem obchodu je nebo mé& byt zboZi nebo sluzby, vici nimz CR uplatiiuje
sankce podle ZPMS.

Znaky, které nasvédcuji tomu, Ze se jedna o podezrely obchod:
klient se odmita podrobit kontrole nebo odmita uvést identifikacni Udaje osoby, za
kterou jedna,

- klient odmita identifikaci nebo ji podstupuje jen neochotné,

- klient neposkytuje soucinnost,

— povinnd osoba mé& pochybnosti o pravdivosti nebo Uplnosti ziskanych udaji o
klientovi (klient ma snahu o sobé& uvadét nepresné nebo nelplné informace),

— klient uvadi nepravdivé Gdaje ke své identifikaci nebo kontrole (napf. k pdvodu
penéz nebo oboru podnikani),

- je zde pochybnost o validité nebo vérohodnosti predlozenych identifika¢nich
dokladg,

- klient vystupuje, jako by jednal za nékoho nebo pro nékoho jiného, je doprovazen
nebo sledovan dalsi osobou nebo osobami, které zfejmé cht&ji zlstat v anonymité,

- klient vykonava cinnosti, které mohou napomahat zastreni jeho totoznosti nebo
zastfeni totoznosti skute¢ného majitele,

— klientem je PEP, u néhoZ se nepodafilo zjistit plvod jeho majetku,

-~ klientem nebo skutecnym majitelem je osoba z vysoce rizikové treti zemé a neni
zcela jasné prokazano, Ze obchod ma ekonomické ratio, je provadén se skuteCnym

— zbozim nebo sluzbou, event. jsou pochybnosti o zdroji prostfedkl uZitych v
obchodu,

- zakladani nebo sprava spole¢nosti nebo majetku klienta, u néhoz neni zifejmy
ekonomicky nebo pravni dlvod takového postupu nebo neni jasny zdroj majetku
klienta nebo spolec¢nosti,

- zakladani nebo sprava spolecnosti, u nichZ neni jasny pfedmét Cinnosti nebo tento
predmét cinnosti neodpovida skutec¢né vykonavané cinnosti,

— sluzby spodivajici v obstaravani obchodl s nemovitostmi, které nemaji ekonomické
ratio (zfetelné nizsi nebo vySSi cena nez cena trzné obvykla), nemovitosti pod
dafiovym testem, kde k prevodu neni ekonomicky nebo jiny racionalni dtvod,

- inkasa od neznamych osob,

— neprlihledné transakce,

- je znadma (zjisténa) kriminalni minulost klienta nebo styky ¢&i vazby na osoby
napojené na kriminalni skupiny nebo pfimo pdachajici trestnou ¢innost,

— v obchodu figuruji platby od tretich stran nebo tfetim stranam bez jasné
ekonomické nebo personalni vazby,

— klient poZaduje transakce neobvyklé nebo provedené neobvyklym zplsobem, tla&i
na uskutecnéni transakce vic, nez je u podobnych transakci obvyklé,

— klient provadi pfevody majetku, které zjevn& nemaji ekonomicky dtvod, anebo
provadi slozité nebo neobvykle objemné obchody,

- béhem jednoho dne nebo ve dnech bezprostfedné nasledujicich uskutecni klient
napadné vice operaci, nez je pro jeho innost nebo cinnost srovnatelného typu
klienta obvyklé,

- prostfedky, s nimiz klient nakldda, zjevné neodpovidaji povaze nebo rozsahu jeho
podnikatelské ¢innosti nebo jeho majetkovym pomérim,

— klient védomé provadi ztratové obchody nebo obchody s nepfimérenou vysi smluvni
pokuty,

— transakce jsou provadény velkym mnoZstvim platidel nizS$i hodnoty, pfipadné
neobvyklym prenasenim vyssiho objemu hotovosti,
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- transakce jsou smérovany do nebo z oblasti, kde klient obvykle nema nebo nelze
predpokladat, Zze by mél obchodni zajmy,

- transakce jsou provadény ve vysi tésné pod hranici povinné identifikace nebo
kontroly klienta,

— klient bez zjevnych ddvodd méni své kontaktni Udaje, Udaje o zplnomocnénych
osobéach, Gdaje o U¢tech nebo jinak bezdlvodné& méni pokyny,

— Uhrady jsou provadéné kombinaci rlznych platebnich prostfedkl (hotovost,
virtualni mény, Gcet, platebni karty, poukazovani penéz, postovni poukazky,
Seky...),

- pravnicka osoba Ci podnikajici fyzicka osoba v insolvenci (nebo bezprostfedné pred
insolvenci) prevadi majetek na spriznéné osoby Ci existuje podezreni na jeho
vyvadéni jinym zplsobem (obdobné fyzickad osoba pred exekuci),

- fyzicka osoba, pravnicka osoba v insolvenci (pfijmy z prodeje majetkové podstaty
neodpovidaji hodnoté majetku a jejimu redlnému zpenézeni),

— klient provadi Uhrady z rGznych Gétd bez logického opodstatnéni a/nebo ptichozi
platby jsou od neznamych nebo nespfiznénych tretich osob,

-~ klient hodla skryt ¢ast provadéné Uhrady tim, ze ji vyzaduje provést mimo smlouvu
a v hotovosti,

- klient si nechava vracet platbu za nerealizovany obchod na jiny Ucet, nez ze kterého
platbu plivodné poukazoval, pfipadné i do jiné zemé

- klientem nebo skute¢nym majitelem je osoba ze statu, ktery nedostatecné nebo
vibec neuplatfiuje opatteni proti legalizaci vynosl z trestné &innosti a financovani
terorismu.

Znaky podezielosti relevantni pro FT:

— z dostupnych zdrojd Ize zjistit, ze klient je spojovan (materialn& & podpdrnymi
aktivitami) se subjekty s vazbou na teroristické aktivity ¢i jeho transakce ma
napojeni na takové subjekty,

- Uhrada (oznacena napf. jako dar) zahrnuje nezndmé nebo domnélé neziskové
organizace,

— neznama nebo jinak netransparentni NNO provadi ¢innost, ktera je v rozporu s jejim
deklarovanym poslanim,

- klient - pravnicka osoba - shromazduje prostfedky od jinych osob, které nesouvisi
s jeho podnikanim, nebo v pripadé NNO s jejim poslanim,

- klient pozaduje sluzby, které jsou v rozporu s etickym kodexem povinné osoby, s
dobrymi mravy atp.

— okolnosti nasvédéuji tomu, Ze klient mlZe povinnou osobu v budoucnosti
zastrasovat, vydirat nebo naopak podplacet.

U vétsiny podezielych obchodl se vyskytuje kombinace vice rizik, nicméné byt zjisténi
jednoho rizika byva pro zavér o podezielosti obchodu neobvyklé, uz pfi vyskytu jednoho

znaku podezrelosti (ktery nelze racionalné vysvétlit) se uplatni povinnost oznamit
podeziely obchod. Stejné tak vyskyt nékolika rizikovych faktord mdZe implikovat
podezielost. Podstatou zavéru o podezielém obchodu je pretrvani pochybnosti o mozném
zneuziti obchodu nebo obchodniho vztahu k ML/FT i po provedené zesilené kontrole klienta.

O podezrely obchod se tedy jedna, pokud identifikace a kontrola probéhla s timto zavérem:
NepodaFilo se vyvratit podezieni, Ze jde o obchod uskutecnény za okolnosti
vyvolavajicich podezfeni ze snahy o legalizaci vynosili z trestné cinnosti nebo
podezieni, Zze v obchodu uzité prostiedky jsou urceny k financovani terorismu,
nebo Ze obchod jinak souvisi nebo je spojen s financovanim terorismu, anebo jina
skutecnost, ktera by mohla takovému podezieni nasvédcovat.

Jednd se o jakoukoliv jinou skutec¢nost, kterd naznacuje, Zze by se mohlo jednat o prani
Spinavych penéz - napf. negativni informace z médii, Ze je klient soucasti né&jaké
trestnépravni kauzy, skutecny majitel Celi trestnimu stihani, FAU se o takového klienta jiz
dfive zajimal apod.
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Reakce na zjisténé problémy

Pokud se jakakoliv osoba, ktera pfi Cinnosti Spole¢nosti jako povinné osoby nebo
v souvislosti s touto ¢innosti dozvi o skute¢nostech, které nasvédcuji tomu, ze by se mohlo
jednat o podezrely obchod (viz kapitola 7. Podezrely obchod), bezodkladné (je-li to mozné,
téhoz dne, kdy doslo ke zjisténi) tuto skuteCnost oznami povérené osobé (pro kontaktni
Udaje viz kapitola 3.2.). Povérena osoba neprodlené potvrdi oznamovateli pfijeti jeho
oznameni, zaznamena oznameni, zajisti, ze ve véci udajného podezrelého obchodu
nebudou cinény zadné dalsi kroky a nasledné provéri a vyhodnoti, zda se o podezrely
obchod (viz kapitola 7. Podezrely obchod) jedna ¢&i nikoli, to vSe bez zbytecného odkladu,
je-li to mozné, téhoz dne, kdy byly povérené osobé skutecnosti nasvédcujici tomu, ze by
se mohlo jednat o podeziely obchod, oznameny. Pokud povéfena osoba sezna, ze se jedna
o podezrely obchod, rozhodne o pripadném provedeni opatreni podle kapitoly 8.1.
(neuskutecnéni obchodu, nenavazani obchodniho vztahu, ukoncéeni obchodniho vztahu),
8.2. (ohlaseni podezrelého obchodu) a 8.3. (odklad splnéni pfikazu klienta) a zajisti jejich
bezodkladné provedeni tak, jak je uvedeno nize.

Pro pfipad, Ze povérena osoba nepotvrdi oznamovateli bezodkladné (nejpozdéji téhoz dne)
prijeti oznameni o skute¢nostech, které nasvédcuji tomu, Zze se jedna o podezrely obchod,
je oznamovatel povinen nasledujici pracovni den uvédomit o téchto skutecnostech
zastupce povérené osoby a soucasné jiného ¢lena statutdarniho organu Spolecnosti, ktery
se pokusi kontaktovat povérenou osobu, a neni-li to mozné, zajisti splnéni povinnosti
obdobné, jak vyplyvaji pro povéfenou osobu shora.

8.1. Neuskutecnéni obchodu/nenavazani obchodniho vztahu

Spolecnost neuskutec¢ni obchod nebo nedojde k navazani obchodniho vztahu s
klientem anebo ukonci obchodni vztah s klientem (v souladu s § 15 AMLZ) v pfipadég, Ze
je dana identifika¢ni povinnost podle § 7 odst. 1 nebo 2 AMLZ a:

- klient se odmitne podrobit identifikaci, odmitne predlozit identifikacni doklad,
poskytne jen &ast nezbytnych Gdajd;

- zmocnénec klienta se odmitne vykazat zmocnénim, v pripadé, ze je zastoupen
zmocnéncem; to plati i tehdy, je-li zmocnéncem advokat;

— klient neposkytne potiebnou soucinnost pfi jeho kontrole;

— z jiného dlvodu (objektivniho) nelze provést identifikaci nebo kontrolu klienta,
napf. proto, e v dané chvili nedisponuje platnym identifikaénim prikazem nebo
nelze zajistit vypis z RSM;

- ma-li osoba provadé;jici identifikaci nebo kontrolu klienta pochybnosti o pravdivosti
informaci poskytnutych klientem nebo o pravosti pfedlozenych dokladd,

— klientem, skuteCnym majitelem klienta nebo osobou jednajici za klienta nebo
¢lenem statutarniho organu klienta je osoba, kterd je uvedena na seznamu
sankcionovanych osob,

— jedna se o obchod s PEP a Spoleénosti neni zndm plivod penéznich prostfedkl nebo
jiného majetku uzitého v obchodu (nebo obchodnim vztahu),

— nebyl dan souhlas statutarniho organu/jiné povérené osoby k obchodu s PEP (neni
ddvod pro OPO).

Odstoupeni od smlouvy tykajici se obchodu s nemovitou véci z tohoto diivodu
musi byt smlouvou piedvidano (tj. napf. od rezervacni smlouvy, smlouvy o
smlouvé budouci, ev. od kupni smlouvy).

Neuskutec¢néni obchodu nebo nenavazani obchodniho vztahu nezbavuje
Spolecnost povinnosti pokus o podeziely obchod ohlasit.

Pokud dojde k aplikaci § 15 AMLZ ze strany Spolecnosti, tj. neuskutecni se obchod
(odmitne ho uskutecnit, nenavaze obchodni vztah & ho ukonci) a méa k dispozici vySe
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uvedené informace, SpoleCnost v takovém pfipadé provede oznameni podezrielého
obchodu s tim, Ze také v oznameni uvede, Ze doslo k aplikaci § 15 AMLZ z jeho strany.

8.2. Oznameni podezrelého obchodu

Spolecnost ma povinnost oznamit podeziely obchod i tehdy, pokud nedoslo k jeho
provedeni, resp. nebyl uzavien obchodni vztah s klientem ¢&i byl ukoncden.
Neuskutecnéni obchodu nezbavuje Spole¢nost povinnosti podat OPO, je-li k nému
dostatek informaci slouzicich k alespon castecné identifikaci klienta a popisu
pozadované sluzby.

Pokud Spolecnost zjisti podeziely obchod, poda OPO, ma-li k dispozici alespori:
- zakladni udaje o identifikaci nebo tvrzené identité klienta, pfipadné jeho zmocnénce
nebo zastupce PO,
- zakladni udaje o pozadované sluzbé (pozadovaném obchodu).

Oznameni podezrelého obchodu ma Spolecnost povinnost provést neprodlené poté, co
dospéje k zavéru, Ze se jedna o podeziely obchod. Toto ohlaseni musi byt bezodkladné.
Oznameni ma povinnost ucinit neprodlené i tehdy, pokud k ozndmeni nema zjistény
vSechny relevantni skutecnosti, zejména tehdy, pokud by hrozilo, Ze stran majetku, ktery
je predmétem obchodu, by splnénim pfikazu klienta mohlo dojit ke zmareni jeho zajisténi.
V takovém pfipadé je tfeba podat OPO i v nelplné podobé s uvedenim, ze bude doplnéno
dodatecné, a se zdliraznénim informace o hrozicim zmareni zajisténi majetku
(napt. v pFipadé kratké Ihdty pro plnéni).

Oznameni Cini za Spolecnost povérena osoba, pfipadné osoba, kterou povérena osoba pro
uc¢inéni oznameni v konkrétni véci vyslovné urcila. Neni-li povéfena osoba z jakéhokoli
ddvodu dostupnd, pak oznédmeni ¢&ini jiny &len statutdrniho orgdnu Spoleénosti, ptipadné
osoba, kterou jiny Clen statutarniho organu Spolecnosti pro ucinéni oznameni v konkrétni
véci vyslovné urdil. Ozndmeni se podava FAU.

Kontakty na Financni analyticky Gfad:

Telefonni spojeni (7:45 - 16:15 hodin): +420 257 044 501
(16:15 - 7:45 hodin, dny pracovniho klidu, svatky): +420 603 587 663
Fax: +420 257 044 502

Adresa pro osobni doruceni: Washingtonova 1621/11, 110 00 Praha 1
Adresa pro dorucovani posty: P. O. BOX 675, Jindfrisska 14, 111 21 Praha 1
Datova schranka: egi8zyh

E-mail: fau@mfcr.cz (nelze vyuzit pro podavani OPO)

Oznameni musi byt zietelné oznaceno jako ,,O0ZNAMENI PODEZRELEHO OBCHODU", a
to na obalce nebo v pfedmétu zpravy zasilané elektronickou formou.

Oznameni je mozné udinit vyjimecné i ustné do protokolu, pokud
— hrozi nebezpedi z prodleni,
— pfipadl-li konec Ih(ty pro podani ozndmeni mimo pracovni dobu,
— po predchozi telefonické domluvé.

Finan¢ni analyticky G(fad vydava elektronickou podobu formulafe k zaslani oznameni
podezielého obchodu (OPO) podle § 18 AMLZ. FormulaF mdZe pouzit kazda povinna osoba,
ktera ma aktivni datovou schranku. Oznameni podezielého obchodu zaslané
prostfednictvim tohoto elektronického nastroje je jedna z moZnych elektronickych cest
akceptovatelna uradem jako progresivni a efektivni forma digitalizace statni spravy.

Formular je koncipovan v intuitivni a prehledné formé, pro Uplnost jsou nize uvedeny
zakladni pokyny k jeho vyplnéni:
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e Pred vyuzitim formulafe Ize doporucit prostudovat odpovéd na FAQ: ,Jakym
zpUsobem lIze podat ozndmeni o podezielém obchodu?"

e Formular je uréen pouze pro povinné osoby podle AMLZ zdkona. Taxativni vycet
povinnych osob je uveden v § 2 AMLZ zakona.

¢ Na prvnim fadku povinna osoba zaskrtne, zda se jedna o urgentni OPO v rezimu §
20 AMLZ zakona (odklad spinéni prikazu klienta na 24 hodin) nebo § 15 odst. 1
AMLZ zakona (neuskutecnéni obchodu). V pfipadé€, Ze se nejedna o urgentni OPO,
ponechd povinna osoba prvni Fadek bez zaskrtnuti.

e Dale povinna osoba uvede své Cislo jednaci a vybere typ povinné osoby, ktera OPO
podava.

e Nasledné povinnd osoba postupuje dle jednotlivych poli ve formulafi, pripadné
pfilozi relevantni dokumenty.

e Pred odeslanim formulare je doporuceno provést kontrolu spravného vyplnéni.

Elektronicky formular k zaslani oznameni o podezielém obchodu
https://www.fau.gov.cz/cs/rozcestnik/analyticka-cinnost/oznameni-o-
podezrelem-obchodu-189

Oznameni musi obsahovat:

1. Udaje o oznamovateli

Tyto Udaje musi byt aktualni a uvedené kontakty musi byt takového charakteru, aby
umoznily rychly kontakt s oznamovatelem nebo doruceni pfikazu k zajisténi majetku
oznamovateli, v€etné spojeni mimo obvyklou pracovni dobu. Neni tfeba uvadét Udaje o
osobé, ktera podezrely obchod Zzjistila.

2. Identifikaéni Gdaje osoby, jiz se oznameni tyka, véetné identifikacnich udaji o
jejim zastupci.

3. Identifikaéni Gdaje dalSich Géastnik@ obchodu véetné identifikaénich dajl o jejich
zastupcich, pokud je ma Spolecnost k dispozici.

4. Podrobny popis piredmétu a podstatnych okolnosti obchodu, zejména:

— charakter transakce, ktery ucastnik obchodu uvadi, ktery byl zjistén nebo je
pravdépodobny s ohledem na zjisténé udaje,

— popis pfedmétu transakce (hotovosti ¢ jinych platebnich prostifedkd) a rozhodné
okolnosti plateb, jejich ména; vzdy se uvadi, je-li majetek pfedmétem sankci,

- Casové Udaje (datum provedeni obchodu, datum zjisténi obchodu, aj.),

— ¢&sla G¢tl, na nichZ jsou soustfedény penézni prostiedky, ohledné kterych se
oznameni podava, a &isla vech G¢tl, na které nebo z nichZ byly & maji byt penize
prevadény, véetné identifikace jejich majitell a disponentl, ma-li k této informaci
oznamovatel pristup,

- popis podezrelosti, zjisténych rizik a jejich hodnoceni (¢im je obchod podeziely
vCetné podezrelych okolnosti).

5. Dalsi udaje tykajici se obchodu

- Udaje o souvisejicich obchodech,

—  popis chovani Uc¢astnika obchodu i pfipadnych dal$ich G¢astnikd obchodu, pokud je
relevantni,

- pripadné i zjisténé kontakty na Ucastniky obchodu,

— dalsi informace, které by mohly mit informacni vyznam k zUc¢astnénym osobam ci
predmétné transakci, pripadné i dalsi udaje, které mohou souviset s podezielym
obchodem a jsou vyznamné pro jeho posouzeni z hlediska ML/FT prevence,

— upozornéni na odklad splnéni pfikazu klienta, pokud k nému doslo anebo nastane,

— upozornéni na délku Ihit, v nichz by méla transakce prob&hnout nebo v niz by k ni
mél byt dan prikaz.

Jestlize je oznameni podano v souvislosti s neprovedenim kontroly klienta podle § 9b
pism. a) AML (viz kapitola 5.2.5.), uvede Spole¢nost v oznameni také
- okolnosti a dlvody neprovedeni kontroly nebo jeji dil&i &&sti v rozsahu, ktery
umozniuje posouzeni vhodnosti tohoto postupu,
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- konkrétni postup v ramci kontroly nebo jeji dil¢i ¢asti, ktery neprovedla.

Pokud s podanim oznameni o podezrelém obchodu doslo k soucasné aplikaci § 15 AMLZ
(neuskutecnéni obchodu) ¢i § 20 odst. 1 AMLZ (odklad splnéni pfikazu klienta) ze
strany Spolecnosti, je tfeba to v oznameni zd@raznit. Takové oznameni ma prednostni
rezim Setfeni, zejmena u odkladu spinéni pfikazu klienta je stanovena lhdta 24 hodin od
prijeti oznameni ze strany FAU. Soucasti oznameni jsou kopie vSech v tomto oznameni
uvadénych a s pfedmétem oznadmeni souvisejicich dokladl, které m& oznamovatel k
dispozici. Dale jsou soucasti oznameni dokumenty a informace ziskané v ramci provedené
kontroly klienta (ziskané nejen pfi navazovani obchodniho vztahu s klientem, ale i v jeho
prab&hu, napf. pFi zjistovani zdroje finanénich prostiedkd, informace k obchodu, zapojeni
jinych osob apod.).

Spolecnost je ve vztahu ke svému klientovi povinna zachovat micenlivost o tom,
Zze OPO je pripravovano, hodla jej podat nebo jej podala, a to i tehdy, pokud
obdrzela nasledné autoritativni sdéleni o tom, Ze u transakce nebo obchodniho
vztahu nebylo zjisténo riziko ML/FT.

Spolecnost je opravnéna informovat klienta, Ze bylo jednano podle AMLZ, jde-li o
skute¢nosti rozhodné pro uplatnéni majetkového naroku vzniklého v disledku postupu
podle AMLZ aZ po dni, ve kterém bylo vykonano rozhodnuti organd ¢&innych v trestnim
Fizeni o odnéti nebo zajisténi predmétu podezielého obchodu nebo ve kterém skonéila Ih{ita
pro toto zajisténi, v ostatnich pfipadech po pfedchozim pisemném souhlasu FAU,
neobsahuje-li sdéleni FAU tento souhlas, povinnost micenlivosti nezanika.

8.3. Odklad splnéni prikazu klienta

Odklad splnéni prikazu klienta je mozny za podminky, kdy hrozi nebezpeci, ze by
provedenim pfikazu klienta mohlo byt zmareno nebo podstatné ztizeno zajisténi
vynosu z trestné cinnosti nebo prostredki uréenych k financovani terorismu. A
naopak neni mozny tehdy, pokud je Spole¢nosti zndmo, ze by odklad mohl zmarit nebo
jinak ohrozit Setfeni podezfelého obchodu ze strany FAU, poté véak musi ihned informovat
FAU, Ze doslo z jeho strany k provedeni pfikazu klienta.

Lhiita Podminky pro odloZeni

24 hodin od prijeti OPO FAU

az o dalsi 2 pracovni dny oznamenim FAU, Ze vydal pokyn o prodlouZeni doby odkladu

(navazuje na Ih{tu spInéni pfikazu klienta

24 hodin)

az na 3 pracovni dny vydanim pokynu FAU o odloZeni spInéni prikazu klienta nebo
o zajisténi majetku

az o dalsi 3 pracovni dny oznamenim FAU o podani trestniho oznameni (mdze
navazovat jak na Ihdtu 2 pracovnich dnd, tak i na Ih{tu 3
pracovnich dnd, tj. § 20 odst. 3 pism. a) i b) AMLZ

Vydani pokynu FAU o odkladu splnéni pfikazu a o zajisteni majetku muUZe byt provedeno
ustné, telefonicky, telefaxem, nebo elektronicky FAU tento pokyn Spolec¢nosti jako povinné
osobé dodatecné pisemné potvrdi. Proti pokynu rozhodnuti neni odvolani pfipustné.
Spole¢nost méa povinnost vydany pokyn FAU provést okamzité, jakmile FAU dal pokyn k
jeho provedeni. Soucasné Spole¢nost musi obratem FAU informovat, Ze pokyn podle § 20
odst. 3 b) AMLZ byl proveden a a potvrdit ¢as, od n&hoz se po¢itéd b&h Ihity podle § 20
odst. 3 b) AMLZ (3 pracovni dny).

Neni-li podano trestni ozndmeni ze strany FAU, tj. neinformuje-li Spole¢nost v souladu s §

20 odst. 7 AMLZ o jeho podani, po uplynuti lhiity Spole¢nost pfikaz klienta provede
bezodkladné.
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Stejny postup se uplatni, pokud je trestni ozndmeni FAU podéno a Spole¢nost je o tom
vyrozuména, ale organ ¢&inny v trestnim Fizeni nepfijme ve lhité 3 pracovnich dnd vlastni
kroky k zajisténi majetku.

8.4. PInéni informacni povinnosti

Spolecnost ma povinnost na vyzvu FAU:

sdélit informace o obchodnich vztazich a obchodech souvisejicich s povinnosti
identifikace nebo ohledné nichz je provadéno Setreni,

- predlozit doklady o téchto obchodech,

— umoZnit pfistup k dokladim, které uchovava v ramci identifikaci a kontroly klienta,

— poskytne informace o osobach, které se jakymkoliv zplisobem zG&astnily takovych
obchodd,

— sdélit informaci, zda v poslednich 10 letech udrzoval obchodni vztah s konkrétni
osobou, viéi niz mél povinnost identifikace, a o povaze tohoto vztahu. Tyto vztahy
ma Spolecnost povinnost evidovat.

Pozadované informace poskytne Spole¢nost bezodkladné nebo ve Ih(té vymezené vyzvou.

Pozadovanou informacni povinnost Ize splnit:
— zaslanim poZzadované dokumentace nebo informace zabezpedenym zplsobem
(doporucené postou, datovou schrankou),
- jejich zpfistupnénim FAU na misté.

Spolednost zajistuje evidenci Gdajl, pfinejmensim ve shora uvedené rozsahu, ve vnitfnim
systému. Jakakoliv osoba, ktera by pfi ¢innosti Spolecnosti jako povinné osoby mohla pfijit
do kontaktu s danou problematikou, ma povinnost ve vnitfnim systému Spolecnosti
evidovat ve shora uvedeném rozsahu informace a doklady, které by mohly slouzit ke
splnéni informacni povinnosti dle § 24 AMLZ.

Kontaktni osoba (viz kapitola 3.2.) ¢&i jakakoli jind osoba, které bude dorucena vyzva
(pokyn) FAU ke splnéni informacni povinnosti dle § 24 AMLZ uréend Spoleénosti jakozto
povinné osobé&, je povinna tuto skutecnost bezodkladné (je-li to mozné, téhoz dne, kdy
doslo k doruceni této vyzvy) ozndmit povérené osobé (pro kontaktni Udaje viz kapitola
3.2.). PovéFena osoba neprodlené potvrdi oznamovateli pfijeti jeho oznameni, zaznamena
ozndmeni do vnitfniho systému Spole¢nosti, zajisti, e budou FAU ve stanovené lh{té
sdéleny pozadované informace, predlozeny pozadované doklady a umoznén pfistup
k pozadovanym dokladdm (viz shora).

Pro pripad, Ze povérend osoba nepotvrdi kontaktni osobé ¢i jakémukoliv jinému
oznamovateli bezodkladné (nejpozdéji téhoz dne) prijeti ozndmeni vyzvy (pokynu) FAU ke
spInéni informacni povinnosti dle § 24 AMLZ, je oznamovatel povinen nasledujici pracovni
den uvédomit o téchto skute¢nostech zastupce povérené osoby, a soucasné jiného clena
statutarniho orgadnu SpolecCnosti, ktery se pokusi kontaktovat povérenou osobu, a neni-li
to mozné, zajisti spInéni povinnosti ve vztahu k FAU obdobné, jak vyplyvaji pro povérenou
osobu shora.
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8. Zavaznost a ucinnost systému vnitrnich zasad

Tento systém vnitinich zasad je zévazny pro vdechny &leny organl Spolecnosti patficich
do skupiny FERI, pro vSechny jejich zaméstnance, jakoz i pro osoby se Spolec¢nosti
spolupracujici, které jsou ¢inné jinak nez v pracovnépravnim vztahu ke Spolecnosti.

Tento systém vnitifnich zasad je ucinny od 1. 3. 2025.

Seznam P¥iloh:
Priloha €. 1 — Pouceni klienta - Viz. dalsi stranka
Dalsi prilohy nize na vyZzadani na e-mailu: novakovaandrea@feri-hk.cz.

Priloha ¢. 2 - Identifikacniho dotazniku FO

Priloha ¢. 3 - Identifikacniho dotazniku FO podnikajici
Priloha ¢. 4 - Identifikacniho dotazniku PO

Priloha ¢. 5 - Zaznam o kontrole klienta

Pfiloha & 6 — Seznam statd se srovnatelnou AML Upravou

Priloha ¢. 7 - Seznam vysoce rizikovych tretich zemi

Priloha ¢. 8 - Aktualni seznam vnitrostatnich PEP

Priloha ¢. 9 - Formular oznameni podezrelého obchodu

Priloha & 10 - Zdznam o kontrole — dotaznik o plvodu majetku - kupujici
Pfiloha & 11 - Zaznam o kontrole — dotaznik o pdvodu majetku - proddvajici
Priloha ¢. 12 — Zaznam o provedeném skoleni
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PRILOHA C. 1 - VZOR POUCENI KLIENTA

Pouceni klienta o zpracovani osobnich Gtdajli ve vztahu k povinnostem podle
zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfFenich proti legalizaci vynosti
z trestné cinnosti a financovani terorismu

FERI - Vesteg, s.r.o0., IC: 25969072, se sidlem Kampelikova 881, Kukleny, 500 04 Hradec
Kralové (dale oznaCovana jen jako ,Spolec¢nost") Vam jakoZto povinna osoba podle § 2
odst. 1 pism. d) bodu 1 AMLZ poskytuje nasledujici informace a pouceni tykajici se
zpracovani Vadich osobnich Udaji za Gcelem plnéni povinnosti Spole¢nosti v souvislosti s
uzaviranim smlouvy tykajici se prodeje/nakupu nemovité véci (dale jen ,Smlouva"), pfi
které je SpoleCnost povinnou osobou podle zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynosl z trestné ¢&innosti a financovani terorismu, v platném
znéni.

Tento dokument zarover obsahuje znéni Vadich souhlasd se zpracovanim osobnich Gdajd,
které jste opravnén Spole¢nosti udélit. Toto zpracovani Vasich osobnich Gdajd podléha
podminkdam stanovenym v nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajl a
o volném pohybu té&chto (dajl a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich Gdajt), (dale téz jen ,NaFizeni*), v zdkoné& & 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich Udajl, v platném znéni (dale téz jen ,Zakon") a v zakoné ¢&. 253/2008 Sb., o
nékterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné &innosti a financovani terorismu,
v platném znéni (dale jen ,AMLZ").

Toto pouceni je poskytovano jak klientdm Spolednosti (fyzickym osobam), tak viem
fyzickym osobam, které v ramci daného vztahu za klienta Spole¢nost (pravnickou Cci
fyzickou osobu) jednaji

1. Totoznost a kontaktni udaje spravce:

Spravcem Vasich osobnich Gdaji je FERI - Vestec, s.r.o., IC: 25969072, se sidlem
Kampelikova 881, Kukleny, 500 04 Hradec Krdlové, telefonni ¢islo: +420 733 194 880
e-mail: novakovaandrea@feri-hk.cz internetové stranky:
https://www.nadbabiccinymudolim.cz/

2.Kontaktni osoba ve véci AMLZ:

Kontaktni osobou Spolecnosti v zdlezitostech plnéni povinnosti ve smyslu AMLZ je Bc.
Andrea Novakova tel.: +420 733 194 880, email: novakovaandrea@feri-hk.cz,
pfipadné vyuzit adresu: Kampelikova 881, 500 04 Hradec Krdlové - k rukam Bc. Andrea
Novékova. Na tuto osobu se mizete obracet s Vadimi podnéty, zaddostmi, pfipominkami
¢i stiznostmi.

3. Ucel zpracovéni osobnich udajd ze strany Spole¢nosti, prévni zéklad pro zpracovani:

Spole¢nost zpracovava Vase osobni Udaje v navaznosti na shora uvedené pro nize
uvedeny Ucel a na nize uvedeném pravnim zakladé:

Zpracovani Udajd za G&elem pInéni povinnosti Spole¢nosti podle zédkona €. 253/2008
Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosl z trestné &innosti a financovani
terorismu, v platném znéni. Pravnim zakladem pro zpracovani je ustanoveni ¢lanku 6
odst. 1 pism. c) Nafizeni, podle kterého Ize osobni Udaje zpracovavat v odpovidajicim
rozsahu, pokud zpracovani je nezbytné pro splnéni pravni povinnosti, kterd se na
Spolec¢nost vztahuje (tedy i bez Vaseho souhlasu).
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Spolecnost je v souvislosti s uzaviranim Smlouvy tykajici se prodeje/nakupu nemovité
véci povinnou osobou podle AMLZ. Spolec¢nost tak ma povinnost provést v souladu s
AMLZ Vasi identifikaci a kontrolu a plnit dalSi povinnosti stanovené AMLZ. V ramci Vasi
identifikace je SpoleCnost povinna mj. ziskat nasledujici Vase Udaje: jméno a pfijmeni,
rodné ¢&islo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni a pohlavi, dale misto narozeni, trvaly
nebo jiny pobyt a statni oblanstvi; jste-li podnikajici fyzickou osobu, téz obchodni firmu,
odlisujici dodatek nebo dalsi oznaceni, sidlo a identifikacni Cislo.

PFi uzavirani Smlouvy, ktera neni uzavirana vylu¢né prostiednictvim prostredki
komunikace na dalku, jste povinen Spole¢nosti mj. predlozit svij prikaz totoZnosti
(ob&ansky prikaz ¢&i jiny prikaz totoZnosti), ze kterého Spolednost zaznamend Udaje
pozadované AMLZ. Udélite-li k tomu souhlas, Spolec¢nost je dale opravnéna poridit kopii
Vageho prikazu totoznosti, ptipadné kopii prikazu totoZznosti zdstupce, uchovavat a
Cerpat z ni potfebné Udaje, a to i kdykoli v dobé trvani obchodniho vztahu zalozeného
Smlouvou nebo pfi dalSich obchodech s Vasi osobou, a to za uUcelem plnéni své
povinnosti dle AMLZ provadét identifikaci klienta, kontrolovat platnost a Uplnost Vasich
identifikacnich Gdajl a informaci ziskanych v ramci Vasi kontroly a zaznamenavat jejich
zmény a za Uc¢elem pInéni své povinnosti dle AMLZ uchovavat kopie prikaz{ totoZnosti,
byly-li tyto kopie pofizovany. Pravnim zdkladem pro zpracovani tohoto Vaseho udaje -
kopie Vaseho ob¢anského prikazu & jiného prikazu totoznosti, tak jak je shora popsano,
je Vas souhlas a ustanoveni ¢lanku 6 odst. 1 pism. a) Nafizeni, podle kterého Ize osobni
Udaje zpracovavat v odpovidajicim rozsahu, pokud subjekt Gdajd udé&lil souhlas se
zpracovanim svych osobnich Gdajd pro jeden ¢&i vice konkrétnich uceld, zakon &.
328/1999 Sb., o ob&anskych prikazech, v platném znéni a zakon &. 329/1999 Sb., o
cestovnich dokladech, v platném znéni, podle kterych Ize kopie ob&anského prikazu ¢i
cestovniho dokladu pofizovat pouze s prokazatelnym souhlasem obcana, kterému byl
ob&ansky prikaz & cestovni doklad vydan, pokud zvla&tni zdkon nebo mezinarodni
smlouva, kterou je Ceska republika vézana, nestanovi jinak. Poskytnuti Vasich osobnich
Udaji Spole¢nosti, tj. potizeni kopie Vaseho ob&anského prikazu & jiného prikazu
totoznosti, za timto Ucelem je smluvnim pozadavkem a neni povinné. Uzavieni Smlouvy
neni podminéno poskytnutim tohoto Vaseho souhlasu a kopie Vaseho obcanského
prikazu ¢&i jiného prikazu totoZnosti. Mate pravo tento sv{j souhlas kdykoli odvolat.
Odvolanim souhlasu neni dot¢ena zakonnost zpracovani vychazejiciho ze souhlasu,
ktery byl dan pred jeho odvoldnim. Odvoldni tohoto souhlasu muzZete Cinit
prostiednictvim ozndmeni zaslaného Spolecnosti, a to bud'v listinné podobé na adresu
sidla Spolec¢nosti, e-mailem na adresu: novakovaandrea@feri-hk.cz Ci telefonicky na
telefonnim spojeni: +420 733 194 880. I po pfipadném odvolani tohoto souhlasu je
vSak Spole¢nost opravnéna a povinna v nezbytném rozsahu zpracovdvat a uchovavat
v souladu s AMLZ kopie doklad( predlozenych k Va&i identifikaci, byly-li pofizovany (tj.
kopie Vaseho ob&anského prikazu & jiného prikazu totoznosti) a Udaje a dal&i doklady
popsané v AMLZ, tak jak blize opsano v tomto dokumentu za Ucelem plnéni povinnosti
Spolecnosti dle AMLZ.

PFi uzavirani Smlouvy, ktera je uzavirana vyluéné prostfednictvim prostiedki
komunikace na dalku, jste Spolenosti povinen zaslat kopii Vaseho prikazu totoznosti
a nejméné jednoho dal$iho podplrného dokladu, z nichZ Ize zjistit Vase identifika&ni
Udaje, a dale dokladu potvrzujiciho existenci uc¢tu vedeného na Vase jméno u Uvérové
instituce nebo u zahraniéni Gvérové instituce plsobici na Uzemi statu Evropského
hospodarského prostoru, a to za ucelem provedeni Vasi identifikace dle AMLZ.
Spole¢nost je dale opravnéna kopii Vadeho prikazu totoZnosti a jednoho daldiho
podplrného dokladu pofizovat a uchovavat, a to i kdykoli v dobé trvani obchodniho
vztahu zalozeného Smlouvou nebo pfi dalSich obchodech s Vasi osobou, a to za ucelem
plnéni své povinnosti dle AMLZ kontrolovat platnost a Uplnost Vasich identifika¢nich
Udajb a informaci ziskanych v rémci Vasi kontroly a zaznamenévat jejich zmény.

Spolec¢nost je v souladu s AMLZ povinna uchovavat po dobu 10 let od uskutecnéni
obchodu mimo obchodni vztah nebo od ukonceni obchodniho vztahu s Vasi osobou (tato
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lhdta zac¢ind b&Zet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byl uskutecnén posledni ikon obchodu znamy Spolecnosti):

a) identifika¢ni a dalSi udaje ziskané v ramci identifikace klienta nebo na zakladé pfimo
pouzitelného predpisu Evropské unie upravujictho informace doprovazejici
bezhotovostni prevody penéznich prostfedkd,

b) kopie dokladd predloZzenych k identifikaci, byly-li pofizovany,
c) udaj o tom, kdo a kdy proved! prvni identifikaci klienta,
d) informace a kopie dokumentt ziskané v rdmci kontroly klienta,

e) zaznamy o veskerych krocich uskute¢nénych v ramci identifikace a kontroly klienta,
véetné informaci o pripadnych obtizich souvisejicich s témito kroky,

f) zaznamy o postupu pFi posouzeni a stanoveni rizikového profilu klienta, véetné volby
Ve s 7 v a Vg 7 O v. - . V. Ve v 7 . .7
odpovidajicich opatreni uzitych vuci klientovi a pri posouzeni skutecnosti souvisejicich
s podanim oznameni o podezielém obchodu,

g) v pripadé zastupovani origindl nebo ovérenou kopii pIné moci nebo d¢islo jednaci
rozhodnuti soudu o jmenovani opatrovnika.

Poskytnuti Vasich osobnich Gidajt Spoleénosti za timto U¢elem je zakonnym poZzadavkem
spojenym s uzavienim Smlouvy. Spolecnost neni ochotna a dokonce ani opravnéna bez
poskytnuti Vagich osobnich (idajl za timto G¢elem Smlouvu s Vasi osobou uzavfit. Pokud
se rozhodnete dale nejednat o uzavieni Smlouvy, nejste povinen Zadné osobni Udaje
poskytnout (k uzavieni Smlouvy nejste povinen).

Udaje a doklady o obchodech spojenych s povinnosti identifikace je Spole¢nost povinna
uchovavat nejméné 10 let po uskutecnéni obchodu nebo ukonceni obchodniho vztahu
(tato Ih(ta zadind b&Zet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byl uskute¢nén posledni ikon obchodu znamy Spolec¢nosti). Po tuto dobu budou
tedy Vase osobni Udaje za timto ucelem ulozeny.

. Pfijemci nebo kategorie pfijemc( osobnich udajd:

Spolecnost bude Vase osobni Udaje predavat nasledujicim osobam:
- zpracovatelé Vasich osobnich Gdajl, tj. osoby, které Spoleénost poskytuji uréité
sluzby, pfi kterych dochdazi v rdmci shora uvedenych Gceld ke zpracovani osobnich
Udajl. Spole¢nost jako spravce Vadich osobnich Gdaji uzavielo s t&mito osobami
smlouvu o zpracovani Vasich osobnich Gdaji s naleZitostmi dle Nafizeni. Konkrétné se
jedna zejména o nasledujici kategorie osob:

- danovi, Ucetni a pravni poradci Spole¢nosti

- zastupci klienta (a to jak smluvni zdastupci, tak zastupci ustanoveni na zakladé

rozhodnuti ¢ na zakladé zakona, zejména opatrovnici)

. Forma zpracovavani udajd:

Spolec¢nost uchovava zpracované Udaje v listinné nebo elektronické podobég, a to vcetné
zaznamenanych Udajl sdélenych klientem, potizenych kopii listin, kopii doklad( apod.

. Pouéeni o pfedévéani osobnich udajd:
Spolec¢nost je opravnéna predat osobni Udaje klienta pouze v pfipadech predvidanych

pravnimi predpisy. Spolec¢nost nebude osobni Udaje klientd predavat do tietich
zemi ¢i mezinarodnim organizacim.
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7. Zdroj, ze kterého osobni udaje pochdzeji, a pfipadné informace o tom, zda udaje

pochdzeji z verejné dostupnych zdroja:

Zpracovavané osobni Udaje o klientech pochazeji z nésledujicich zdroja:

1) osobni Udaje ziskané pfimo od Vasi osoby (vCetné provedeni ovéreni ziskanych
Udajt a dokladd klientd)

2) osobni udaje o klientech ziskané od tretich osob pri uzavreni a plnéni Smlouvy

3) osobni Gdaje ziskané z veFejné& dostupnych zdroju, a to zejména osobni Gidaje o
Vasi osobé vedené v insolvencnim rejstriku, obchodnim rejstfiku, zivnostenském
rejstfiku a katastru nemovitosti, seznamu neplatnych dokladd vedeném
Ministerstvem vnitra CR, evidenci exekuci vedené Exekutorskou komorou CR,
evidenci skute¢nych majiteld.

8. Pouceni o organu dozoru.

Mate v souladu s ¢l. 77 Nafizeni pravo podat stiznost u nékterého dozorového Uradu,
zejména v clenském staté svého obvyklého bydlisté, mista vykonu zaméstnani nebo
mista, kde doslo k Udajnému poruseni, pokud se domnivate, ze zpracovanim Vasich
osobnich tdajl je poruseno Nafizeni.

Organem dozoru pro oblast ochrany osobnich lﬁldaifl je v Ceské republice U¥ad pro
ochranu osobnich tdaj, IC: 70837627, adresa: Utad pro ochranu osobnich Gdajl
Pplk. Sochora 27, 170 00 Praha 7, tel.: +420 234 665 111, e-mail: posta@uoou.cz,
internetové stranky: https://www.uoou.cz.

9. Ostatni pouceni:

Spolecnost Vas dale poucuje o Vasich pravech v souladu s ¢l. 13 ¢&i 14 Narizeni, popf.
podle ¢l. 15 az 22, 34 a 77 Narizeni takto:

Spole¢nost Vam sdéluje, Ze mate dle ¢l. 15 Narizeni pravo ziskat od Spolec¢nosti
potvrzeni, zda osobni Udaje, které se Vas tykaji, jsou ¢i nejsou zpracovany, a pokud
jsou zpracovany, mate pravo ziskat pristup k témto osobnim uadajim a k
souvisejicim informacim vymezenym ¢l. 15 odst. 1 pism. a) - h) Nafizeni. Mate za
podminek ¢l. 15 Nafizeni pravo na bezaplatné poskytnuti jedné kopie
zpracovavanych osobnich udaju.

Mate dle &l. 16 Nafizeni pravo na opravu nepfesnych osobnich Gdaju, které se Vas
tykaji, pfipadné pravo na doplnéni netplnych osobnich udaju.

Za podminek stanovenych ¢l. 18 Narizeni mate pravo zadat, aby Spole¢nost omezila
zpracovani osobnich dajd.

Za podminek stanovenych ¢l. 20 Nafizeni mate pravo na pFenositelnost osobnich
’ .0
udaju.

Za podminek stanovenych ¢l. 21 Nafizeni mate pravo vznést namitku proti zpracovani
svych osobnich tdaja.

Mate dle ¢l. 22 Nafizeni pravo nebyt predmétem zadného rozhodnuti zalozeného
vyhradné na automatizovaném zpracovani, vcetné profilovani, které ma pro Vas
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pravni G&inky nebo se Vas obdobnym zplsobem vyznamné dotykda, nejedna-li se o
nékterou z pradvem stanovenych vyjimek.

Za podminek dle ¢l. 34 Nafizeni mate pravo byt informovan o nastalém poruseni
zabezpeceni osobnich udajl, a to je-li pravdépodobné, Ze takovy pripad poruseni
zabezpeceni osobnich Gdajd bude mit za nasledek vysoké riziko pro prava a svobody
fyzickych osob.

Dal&i informace o Vasich pravech v oblasti zpracovani osobnich Gdajd obsahuji &l. 15 aZ
22 a 34 Nafizeni.
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